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PT GREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAF

LAPORAIROSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN
31 DESEMBER 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

TheseConsolidated khancial Statements are Originally Issued in

Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENFIDIANCIAL POSITION

DECEMBER 31, 2020

(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

ASET
AsetLancar

Kas dansetara kas

Piutang usaha-
pihak ketiga

Piutang lainlain -
pihak ketiga

Persediaan

Pajakdibayardi
muka

Biaya dibayar di
muka dan uang
muka

Jumlah Aset Lancal

AsetTidak Lancar

Bagian tidak lancar
piutang lainain -
pihak ketiga

Persediaan

Uang muka
investasisaham

Investasi pada
entitas asosiasi

Aset pajak
tangguhan

Properti investasi
nilai wajar

Aset tetap- neto
Asetlainnya

JumlahAset Tidak
Lancar

JUMLAH ASET

Disajikan Kembali/As restated
(Catatan/Note 4)

1 Januari 2019/
31 Desember2018/

Catatan/ January 1, 2019
Notes 2020 2019 December 31, 2018
5 237.315.872.451 374.633.166.041 382.603.313.470
4,6 822.280.319 1.040.713.354 11.020.198.913
1.666.181.412 3.671.163.146 4.606.288.428
4,7 982.755.888.222 903.083.247.792 804.054.390.562
15a 35.841.786.653 29.985.666.669 20.970.480.244
4 8.846.696.761 9.890.552.861 11.116.134.260
1.267.248.705.818 1.322.304.509.863 1.234.370.805.877
2.948.638.168 2.948.638.168 2.948.638.168
4,7 297.263.791.490 297.065.100.129 296.873.063.849
2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
4,8 3.550.444.345.725 3.631.959.201.020 3.593.892.147.859
15e 169.440.731 152.700.413 130.373.029
9 2.187.908.814.773 2.178.858.779.177 2.160.671.681.383
10 194.020.652.230 206.892.381.780 222.749.848.702
11 40.955.063.452 45.617.574.693 45.089.260.290

6.276.210.746.569

6.365.994.375.380

6.324.855.013.280

7.543.459.452.387

7.688.298.885.243

7.559.225.819.157

Catatan atasLaporan Keuangan Knsolidasianmerupakan

bagianyangtidak terpisahkandari Laporan Keuangan Knsolidasian

secara keseluruhan

ASSETS

CurrentAssets
Cashand cash
Equivalents
Tradereceivables-
third parties
Other receivables
third parties
Inventories

Prepaidtaxes

Prepaidexpenses
and advances

Total Current Assets

Non<current Assets
Non-urrent portion
other receivables-
third parties
Inventories
Advances for
investment instock
Investment in
Associates

Deferred tax assets

Investment
properties - fair
value

Property and
equipmentd net

Other assets

Total Noncurrent
Assets

TOTAL ASSET

Notes toConsolidated Financial gatements are an
integral part ofthe Consolidated Financial gatements

taken as a whole.



PT GREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAI

LAPORAIROSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN

31 DESEMBER 2020

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

TheseConsolidated fhancial Statements are Criginally Issuedin

Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITIO!
DECEMBER 31, 2020

(Expressed in Rupiah, unlesstherwise stated)

LIABILITAS

Liabilitas Jangka Pendek
Utang bank jangka
pendek
Utang usaha
Pihak berelasi
Pihak ketiga
Utang lainlain -
pihak ketiga
Utang pajak
Biayamasih harus
dibayar
Uang jaminan penyewa
Uang muka penjualan
Pendapatanditerima di
muka - bagian yang
direalisasi dalam satu
tahun
Bagian liabilitas jangka
panjangyang jatuh
tempo dalam waktu
satu tahun:
Utang bank jangka
panjang
Utang obligasi

JumlahLiabilitas Jangka
Pendek

Liabilitas Jangka Panjan

Uang jaminan penyewa

Uang muka penjualan

Pendapatan diterima di
muka - setelah
dikurangi yang
direalisasi dalamsatu
tahun

Liabilitas jangka panjang
8 setelah dikurangi
bagian yang jatuh
tempo dalam waktu
satu tahun
Utang bank jangka

panjang

Utang obligasi

Utang pihak berelasi

Liabilitasimbalan
pascakerja

Jumlah Liabilitas Jangk
Panjang

JUMLAH LIABILITAS

Catatan/
Notes

2020

Disajikan Kembali/As restated
(Catatan/Note 4)

2019

1 Januari 2019/
31 Desember2018/
January 1, 2019
December 31, 2018

12

13,30
13

14
15b

16

18

18

19

17
4,18

18

19
4,30

21

14.023.886.846

1.163.859.126
12.882.864.488

4.085.756.366
1.131.000.539

3.783.162.086
359.563.187
1.606.270.118

5.574.157.572

34.266.247.713

14.024.180.297

6.871.715.123
5.599.539.200

3.088.874.864
1.344.049.639

6.508.932.360

472.375.198
2.347.486.118

17.765.618.921

301.008.493.625
71.932.333.201

13.702.749.598

7.164.310.425
16.176.269.173

3.356.652.563
1.554.494.206

28.613.599.640

717.139.876
353.166.701

18.286.284.620

60.541.699.919

78.876.768.041

430.963.598.546

150.466.366.721

13.264.016.441
153.088.157.099

545.671.692

298.518.587.282

16.173.832.200

14.570.065.9 79

11.676.866.187
160.424.055.170

90.172.412

37.459.476.494

12.953.832.200

13.305.090.019

12.154.883.428
155.272.613.129

456.273.401

258.846.654.840
70.444.785.114
8.008.832.200

10.584.356.042

496.160.330.693

235.909.492.482

515.768.398.154

575.037.098.734

666.873.091.028

666.234.764.875

Catatan atas Laporan Keuangaionsolidasian merupakan

bagian yang tidakerpisahkan dari Laporan Keuangan Konsolidasian
secara keseluruhan

LIABILITIES
CurrentLiabilities

Shortterm bank loans
Tradepayables
Relatedparties
Third parties
Other payables-
third parties
Taves payables

Accruedexpenses
Tenants' security deposits
Advances from customers

Unearned revenues
realized within one
year

Current maturities of-
longterm liabilities:

Longterm bank loans
Bonds payables

Total Current Liabilities

Noncurrent Liabilities
Tenants' security deposits
Advances from customers

Unearned revenues net
of realized within one
year

Longterm liabilities -
net of current
maturities

Longterm bank loans
Bonds payables
Due to related party
Postemployment benefits
liabilities
TotalNon-current
Liabilities

TOTAL LIABILITSE

Notes to Consolidated Financial Statements are an
integral part of the Consolidated Financial Statements

taken as a whole.



TheseConsolidated fhancial Statements are Criginally Issuedin
Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITIO!
DECEMBER 31, 2020
(Expressed in Rupiah, unlesstherwise stated)

PT GREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAI
LAPORAIROSIS| KEUANGAN KONSOLIDASIAN
31 DESEMBER 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

Disajikan Kembali/As restated
(Catatan/Note 4)

1 Januari 2019/
31 Desember2018/

Catatan/ January 1, 2019
Notes 2020 2019 December 31, 2018
EKUITAS EQUIT?
Ekuitas yang dapat Equity attributable
diatribusikan kepada to the owners of
pemilik entitas induk the parent entity
Modal saham- nilai Share capital- par
nominal Rp 100 per value Rp 100
saham per share
Modal dasar Authorized
23.000.000.000 23,000,000,000
saham shares
Modal ditempatkan Issued andfully
dan disetor penuh paid
7.800.760.000 7,800,760,000
saham 22 780.076.000.000 780.076.000.000 780.076.000.000 shares
Tambahan modal Additional paidin
disetor 222.442.743.783 222.442.743.783 222.442.743.783 capital
Selisih transaksi Difference due to
perubahan ekuitas change in equity
entitas asosiasi 411.856.000 411.856.000 411.856.000 of associates
Other
Penghasilan comprehensive
komprehensif lain 1.975.256.562 447.457.215) 37.090.041 income
Saldo laba Retained earnings
Ditentukan
penggunaannya 22 45.000.000.000 40.000.000.000 35.000.000.000 Appropriated
Tidak ditentukan
penggunaannya 5.859.559.884.340 5.914.850.889.498 5.791.373.549.961 Unappropriated
Jumlah ekuitas yang Total equity
dapat diatribusikan attributable to
kepada pemilik the owners of
entitas induk 6.909.465.740.685 6.957.334.032.066 6.829.341.239.785 the parent entity
Kepentingan Noncontrolling
nonpengendali 23 58.956.612.968 64.091.762.149 63.649.814.497 interest
JUMLAH EKUITAS 6.968.422.353.653 7.021.425.794.215 6.892.991.054.282 TOTAL EQUIN
JUMLAHLIABILITAS DAN TOTAL LIABILITIE
EKUITAS 7.543.459.452.387 7.688.298.885.243 7.559.225.819.157 AND EQUITY

Catatan atas Laporan Keuangan Konsolidasian merupakan

bagian yang tidakerpisahkan dari Laporan Keuangan Konsolidasian
secara keseluruhan

Notes to Consolidated Financial Statements are an
integral part of the Consolidated Financial Statements

taken as a whole.



TheseConsolidated fhancial Statements are Originally Issued in

PT GREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAI
LAPORAN LABA RUGI DAN
PENGHASILAN KOMPREHENSIF KEINSOLIDASIAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CONSOLIDATEBTATEMENT OF PROFIT OR LOSS AND
OTHER COMPREHENSIVE INCOME

FOR THE YEAR ENDED
DECEMBER 31, 2020
(Expressed in Rupiah, unless otherwisstated)

2019
Catatan/ Disajikan kembali)/
2020 Notes As restated”

Penjualan dan pendapatan

usaha 32.332.146.290 4,24 74.777.404.766
Beban pokokpenjualan dan

beban langsung ( 18.065.656.256 ) 4,25,30 ( 26.122.138.186 )
Laba Bruto 14.266.490.034 48.655.266.580
Beban penjualan ( 4.750.922.197 ) 26 ( 4.752.985.565 )

69.872.408.165) 27,30

( 95.774.241.001 )
1.856.649.249 )  15¢  (

2.440.374.267)

Bebanumum dan administrasi (

Beban pajak final (

Kenaikan nilai wajar properti
investasi- neto

Bagian laba(rugi) neto entitas

190.512.001 9 6.669.796.291

asosiasi ( 2.939.321.147 ) 4,8 179.234.743.584
Penghasilanbunga 14.017.400.347 21.186.229.606
Beban bunga dan keuangan ( 8.446.991.479 ) 28 ( 21.388.305.738 )
Penghasilan(beban) lain-ain -

neto 2.858.729.67 2 ( 3.252.158.914 )
Laba (Rugi)Sebelum Pajak

Penghasilan ( 56.533.160.183 ) 128.137.970.576

681.190.872 )  15¢c  ( 801.212.115 )

Beban pajak penghasilanneto  (

Laba (Rugi)Tahun Berjalan (  57.214.351.055 ) 127.336.758.461

PenghasilanKomprehensif Lain

Pospos Yang Tidak Akan
Direklasifikasi ke Laba Rugi:

Pengukuran kembaliiabilitas
imbalan pasti- neto

Bagian pengukuran kembali
liabilitas imbalan pasti dari

1.325.344 641 15e,21  ( 858.178.105 )

entitas asosiasi- neto 1.130.565.852 4.8 195.309.577
Jumlah Penghasilan
Komprehensif Lain 2.455.910.493 ( 662.868.528 )

Jumlah Laba(Rugi)
Komprehensif Tahun

Berjalan ( 54.758.440.562 ) 126.673.889.933

) Lihat Catatan 4

Catatan atas LaporarKeuangan Konsolidasian merupakan
bagian yang tidakerpisahkan dari Laporan Keuangan Konsolidasian
secara keseluruhan

Sales and revenues
Cost of sales and direct costs
Gross Profit

Selling expenses

General and administratve
expenses

Final tax expense

Increasein fair value of
investmentproperties- net

Equity innet income (loss)
of associates

Interest income

Interest and financial expenses

Otherincome (expenses - net

Profit (Loss)Before IncomeTax
Income tax expense net
Profit (Loss)For The Year

Other Comprehensive Income

Items That Will Not be Reclassified

to Profit or Loss:
Remeasurement ofdefined
benefits liabilities - net

Share in remeasurements of definec
benefit liabilities of associates

net

Total Other Comprehensive
Income

Total Comprehensive IncomgLoss)

For The Year

See Note 49

Notes to Consolidated Financial Statements are an
integral part of the Consolidated Financial Statements
taken as awhole.



TheseConsolidated khancial Statements are Originally Issued
in Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CONSOLIDATEBTATEMENT OF PROFIT OR LOSS ANL
OTHERCOMPREHENSIVE INCOME
FOR THE YEAR ENDED
DECEMBER 31, 2020
(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

PT GREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN LABA RUGI DAN
PENGHASILAN KOMPREHENSIF KENSOLIDASIAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

2019
Catatan/ Disajikan kembali)/

2020 Notes As restated”

Laba (Rugi)Tahun Berjalan

Yang DapabDiatribusikan Profit (Loss)For The Yeal

Kepada: Attributable To:
Pemilik entitas induk 50.291.005.158 ) 29 128.477.339.537 Owners of theparent entity
Kepentingannonpengendali 6.923.345.897 ) 23 1.140.581.076 ) Noncontrolling interests
Jumlah 57.214.351.055 ) 127.336.758.461 Total
Jumlah Laba(Rugi)

Komprehensif Tahun Total Comprehensive Income

Berjalan Yang Dapat (Loss)For The Year

Diatribusikan Kepada: Attributable
Pemilik entitas induk 47.868.291.381 ) 127.992.792.281 Owners of theparent entity
Kepentingannonpengendali 6.890.149.181 ) 23 1.318.902.348 ) Non<controlling interests
Jumlah 54.758.440.562 ) 126.673.889.933 Total
LABA PER SAHAM 6,45) 29 16,47 EARNINGS PER SHAF

) Lihat Catatan 4

See Note 49

Notes to Consolidated Financial Statements are an
integral part of the Consolidated Financial Statements
taken as awhole.

Catatan atas Laporan Keuangan Konsolidasian merupakan
bagian yang tidakerpisahkan dari Laporan Keuangan Konsolidasian
secarakeseluruhan



PTGREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN PERUBAHAN EKUITAS KONSOLIDASIAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

TheseConsolidated khancial Statements are Originally Issued in
Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIER SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY
FOR THE YEAR ENDED
DECEMBER 312020

(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

Selisih transaksi

Penghasilan komprehensif lain/
Othercomprehensive income

Saldo laba/Retained earnings

Jumlah ekuitas yang

Bagian penghasilan Pengukuran kembali dapat diatribusikan
perubahan ekuitas komprehensif lain atas atas program kepada pemilik entitas
Tambahan entitas asosiasi/ entitas asosiasi/ imbalan pasti/ induk/ Kepentingan
modal disetor/ Difference due to Share in other remeasurement of Ditentukan Tidak ditentukan Total equity attributable nonpengendall
Modal saham/ Additional paidin change in equity of comprehensive income defined benefits penggunaannya/ penggunaannya/ to the owners of the Noncontrolling Jumlah ekuitas/
Share capital capital associates in associate obligation Appropriated Unappropriated parent entity interests Total equity
Saldo 1Januari
2019 (Sebelum Balance as of
disajikan Januaryl, 2019
Kembali) 780.076.000.000 222.442.743.783 411.856.000 ( 1.664.168.961 ) 1.701.259.002 35.000.000.000 5.791.926.249.271 6.829.893.939.095 63.649.815.601 6.893.543.754.696 (Before restated)
Dampak
penyesuaian Prior years
tahun-tahun adjustment for the
sebelumnya atas effects on
penerapan retrospective
retrospektif PSAK implementation of
No. 72 PSAK No. 72
(Catatan4) - - - - - - ( 552.699.310 552.699.310 ) ( 1.104 ) 552.700.414) (Note 4)
Saldo 1 Januari Balance as of
2019 (Setelah January 1, 2019
disajikan kembali) 780.076.000.000 222.442.743.783 411.856.000 ( 1.664.168.961 ) 1.701.259.002 35.000.000.000 5.791.373.549.961 6.829.341.239.785 63.649.814.497 6.892.991.054.282 (As restated)
Appropriationof
Pencadangan saldo retained earnings
laba (Catatan 22) - - - - - 5.000.000.000  ( 5.000.000.000 - - - (Note 22)
Advance forcapital
Setoran uang muka stock from non-
modal dari controlling
kepentingan interests
nonpengendali subscription of
entitas anak subsidiaries
(Catatan 23) - - - - - - - - 1.760.850.000 1.760.850.000 (Note 23)
Laba tahun 2019
(setelah disajikan Incomefor 2019
kembali) - - - - - - 128.477.339.537 128.477.339.537 (  1.140.581.076 ) 127.336.758.461 (As restated)
Penghasilan
komprehensiflain Other comprehensive
tahun 2019 - - - 195.309.577  ( 679.856.833 ) - - 484.547.256 ) (  178.321.272 ) ( 662.868.528)  income for2019
Balance as of
Saldo 31 Desember December 31,
2019 780.076.000.000 222.442.743.783 411.856.000 ( 1.468.859.384 ) 1.021.402.169 40.000.000.000 5.914.850.889.498 6.957.334.032.066 64.091.762.149 7.021.425.794.215 2019




PTGREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN PERUBAHAN EKUITAS KONSOLIDASIAN

UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2020

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

TheseConsolidated khancial Statements are Originally Issued in
Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY
FOR THE YEAR ENDED
DECEMBER 312020
(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

Saldo 31 Desember
2019

Pencadangan saldo
laba (Catatan 22)

Setoran uang muka
modal dari
kepentingan
nonpengendali
entitas anak
(Catatan 23)

Rugi tahun 2020

Laba komprehensif
lain tahun 2020

Penghasilan komprehensif lain/

Selisih transaksi

Othercomprehensive income

Saldo laba/Retained earnings

Bagian penghasilan
perubahan ekuitas

Pengukuran kembali

Jumlah ekuitas yang

Saldo 31 Desember
2020

dapat diatribusikan
komprehensif lain atas atas program kepada pemilik entitas
Tambahan entitas asosiasi/ entitas asosiasi/ imbalan pasti/ induk/ Kepentingan
modal disetor/ Difference due to Share in other remeasurement of Ditentukan Tidak ditentukan Total equity attributable nonpengendall
Modal saham/ Additional paidin change in equity of comprehensive income defined benefits penggunaannya/ penggunaannya/ to the owners of the Noncontrolling Jumlah ekuitas/
Share capital capital associates in associate obligation Appropriated Unappropriated parent entity interests Total equity
Balance as of
December 31,
780.076.000.000 222.442.743.783 411.856.000 ( 1.468.859.384 ) 1.021.402.169 40.000.000.000 5.914.850.889.498 6.957.334.032.066 64.091.762.149 7.021.425.794.215 2019
Appropriation of
retained earnings
- - - 5.000.000.000  ( 5.000.000.000 ) - - - (Note 22)
Advance forcapital
stock from non-
controlling
interests
subscription of
subsidiaries
- - - - - - 1.755.000.000 1.755.000.000 (Note 23)
( 50.291.005.158 ) ( 50.291.005.158 ) 6.923.345.897 ) ( 57.214.351.055) Loss in 2020
Othercomprehensive
- 1.130.565.852 1.292.147.925 - - 2.422.713.777 33.196.716 2.455.910.493  income for 2020
Balance as of
December 31,
780.076.000.000 222 442.743.783 411.856.000 ( 338.293.532 ) 2.313.550.094 45.000.000.000 5.859.559.884.340 6.909.465.740.685 58.956.612.968 6.968.422.353.653 2020

Catatan atas Laporan Keuangan Konsolidasian merupakan
bagian yang tidakerpisahkan dari Laporan Keuangan Konsolidasian
secara keseluruhan

Notes to Consolidated Financial Statements are an
integral part of the Consolidated Financial Statements
taken as a whole.



PT GREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS AN;
LAPORAN ARUS KKONSOLIDASIAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR

31 DESEMBER 2020

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

TheseConsolidated fhancial Statements are Criginally Issuedin

Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CONSOLIDATEBTATEMENT OF CASH FLOWS
FOR THE YEAR ENDED
DECEMBER 31, 2020
(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

ARUS KAS DARI

AKTIVITAS OPERASI
Penerimaan daripelanggan
Pembayaran beban pajak final

Penerimaan dari pelanggad®
neto
Penerimaan bunga
Pembayaranpajak penghasilan
Pembayaran beban keuangan
Pembayaran kas kepada
karyawan
Pembayaran kas kepada
pemasok dan beban operasional
lainnya

Kas Neto Digunakan untuk
Aktivitas Operasi

ARUS KAS DARI
AKTIVITAS INVESTASI

Penerimaan dividendari entitas
asosiasi

Kenaikan depositoberjangka dan
rekening yangdibatasi
penggunaannya

Perolehan aset tetap
Perolehan properti investasi

Kas Neto Diperoleh dari
Aktivitas Investasi

2020

2019

12.632.537.291
1.931.659.855 )

(

87.826.268.743
2.726.864.091)

10.700.877.436

14.017.400.347
925.957.783 )
8.446.991.479 )

43.910.178.801 )

107.352.803.440 )

(

(

85.099.404.652

21.408.519.658
842.126.971)

53.047.971.754 )

63.588.762.804 )

156.937.930.127 )

135.917.653.720 )

(

167.908.867.346 )

79.706.100.000

74.146.500 )

8.859.523.595 )

(
(

146.308.000.000

49.744.542 )
334.125.023)

7.067.294.772 )

70.772.429.905

138.856.835.663

Catatan atas Laporan Keuangaionsolidasian merupakan

bagian yang tidakerpisahkan dari Laporan Keuangan Konsolidasian
secara keseluruhan

CASH FLOW FRO
OPERATINACTIVITIES
Cash receipts from customers

Final tax expense paic

Cash receipts from customer$
net
Interest received
Income taxes paid
Payment of finance costs

Cash paid to employee:

Cash paid to suppliers and othe
operating expenses

Net Cash Used ir
Operating Activities

CASH FLOWS FRC
INVESTING ACTIVITIES

Dividends received from associate:

Increase in time
deposits and bank accounts
restricted use

Acquisitions of property anc
equipment

Acquisitions of investment
properties

Net Cash Provided b
Investing Activities

Notes to Consolidated Financial Statements are an
integral part of the Consolidated Financial Statements

taken as a whole.
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PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
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2020

ARUS KAS DARI

AKTIVITAS PENDANAAN
Pembayaran utang kepada pihak

berelasi 3.220.000.000
Penerimaan dari pihak

nonpengendali 1.755.000.000
Utang bank

Penerimaan 174.873.580.497

Pembayaran ( 180.557.009.072 )
Pembayaran utang obligasi ( 71.932.333.201 )
Kas Neto Diperoleh dari (Digunakar

untuk) Aktivitas Pendanaan ( 72.640.761.776 )

PENURUNAN
NETO KAS DAN SETARAKAS  ( 137.785.985.591 )

KAS DAN SETARA KAS

AWAL TAHUN 374.633.166.041
Pengaruh Perubahan Kurs
Mata Uang Asing 468.692.001

KAS DANSETARA KAS
AKHIR TAHUN 237.315.872.451

2019
CASH FLO®WFROM
FINANCING ACTI\EB
Payment of debt to
292.595.302 ) related parties
Proceeds from norcontrolling
1.760.850.000 interests
Bank loans
34.342.231.399 Proceeds
14.941.185.340 ) Payment
- Payment of bonds payable
Net Cash Provided by (Used ii
20.869.300.757 Financing Activities
NET DECREASE IN CASH Al
8.182.730.926 ) CASH EQUIVALENTS
CASH AND CASH EQUIVALENM
382.603.313.470 ATBEGINNING OF THE YEAR
Effect Of Changes In
212.583.497 Foreign Exchange Rates
CASH ANECASH EQUIVALEN
374.633.166.041 AT END OF THE YEAR

Catatan atas Laporan Keuangan Konsolidasian merupakan
bagian yang tidakterpisahkan dari Laporan Keuangan Konsolidasian
secara keseluruhan

Notes to Consolidated Financial Statements are an
integral part of the Consolidated Financial Statements
taken as a whole.
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1. UMUM 1. GENERAL

a. Pendirian danKegiatan Usaha Perusahaan a. Establishment andBusiness Activity of the Company

PT Greenwoal Sejahtera  Tbk  ("Perusahaan”) PT Greenwood Sejahtera Tbk ("the Company

was established based on Notarial Deed No. 20 datei

didirikan berdasarkan Akta No. 20 tanggal 16 April 199C
yang dibuat dihadapan Hendra Karyadi, S.H., notaris ¢
Jakarta. Akta pendirian ini disahkan oleh Menter
Kehakiman Republik Indonesia dalam Surat Keputusai
No. C25277.HT.01.01.TH891 tanggal 3¢
dan telah diumumkan dalam Berita Negara Republil
Indonesia No. 24 tanggal24 Maret 1992, Tambahan

No. 1276. Anggaran Dasar Perusahaan telah mengalan
beberapa kali perubahan, terakhir dengan Akta Pernystn

Keputusan Rapat No. 43 tanggal 24 Mei 2019 yang

dibuat di hadapan Buntario TigrisDarmawa NG S.H.,S.E.,
M.H., notaris di JakartaPusat, dalam rangka penyesuaian
dengan peraturan Otoritas Jasa Keuangan. Perubahan i
telah disetujui oleh Menteri Hukm dan Hak Asasi
Manusia Republik Indonesia dengan Surat Keputusa
No. AHlD029946.AH.01.02 tanggal 29 Mei 2019.

Sesuai dengan Pasal 3 Anggaran a@ar Perusahaan,
kegiatanutama Perusahaan adalahreal estat yang dimiliki
sendiri dan disewa real estat atas dasar balas jasa (fee
atau kontrak, aktivitas perusahaan holding, aktivitas
konsultasi lainnya, hotel bintang lima,dan apartemen
hotel. Kegiatan penunjang perusahaan adalah melakukar
investasi baik secara langsung maupun melalu
penyertaan (Investasi) ataupun pelepasan (Divestasi)
modal sehubungan dengan kegiatan usah&erusahaan
dalam Perusahaan lain, melakukan penyertaan pad;
perusahaanperusahaanlain yang memiliki kegiatan usaha
yang sehubungan dengan kegiatan usaha Perusahaar
Proyek yang sedang dikembangkan Perusahaan adale
TCC Btavia serta melakukan investaspada entitas an&k
dan asosiasi.

Perusahaan mulai melakukan kegiatan usaha secara
komersial pada tahun 2010.

Perusahaan berdomisili di Jakarta Pusat dengan kantc
pusat beralamat di Gedung TCC Batavialower 1 Lantai
35, JI. K.H. Mas Mansyur Kav. 126, Tanah Abang, Jakat
Pusat.

Perusahaan tergabung dalam kelompok usaha Kencan
Graha Global.

Pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019, entitas induk
dan entitas induk terakhir Perusahaan adalatPT Prima
Permata Sejahtera.
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April 16, 1990 of Hendra Karyadj S.H., notary in Jakarta.
The Deed of Establishment was approved by the Ministe
of Justice of the Republic of Indonesia in Decision Lette
No.C25277. HT. 01.01. TH691 da
and was published in the State Gazette of the Republic ¢
Indonesia No. 24 dated March 24, 1992, Supplement
No. 1276. The Companys Articles of Association have
been amended several times, most recently by Deed ¢
Meeting Resolution No. 43 dated May 24, 2019 of
Buntario Tigris DarmawaNG, S.H., S.E., M.Hnotary in
South Jakarta, to conform with the regulations of the
Financial Services Authority. This change was approved |
the Minister of Law and Human Rights of the Republic ¢
Indonesia in Decision Letter NoOAHU0029946.AH.01.02
dated May 29, 2019.

In accordance with Article 3 of the Company'
Articles of Association, the Company's main activities ar
self-owned and leased real estate, fee or contract basis
real estate activities of holding companies,
other consulting activities, fivestar hotels and hotel
apartments. The company's supporting activities are
investing either directly or through investment or
divestment of capital in connection with the Company'
business activities in other companies, westing in
other companies that have business activities related tc
the Company's business activities.T h e Com
project which is still under construction is TCC Batavia an
investing in subsidiaries and associates.

The Company commenced its commercial operation i
2010.

The Company is domiciled in Central Jakarta with hez
office located at Building of TCC BataviaTower 1 35h
Floor, JI. K.H. Mas Mansyur Kav. 126, Tanah Aban
Central Jakarta.

The Company is part of the Kencana Graha Global Grou
As of December 31, 2020 and 2019, the parent and

ultimate parent entity of the Company is PT Prima Permat
Sejahtera.
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1.

UMUM(Lanjutan)

b. PenawaranUmum Saham Perusahaan

Pada tanggal 14 Desember 2011, Perusahaan memperole
pernyataan efektif dari Ketua Badan Pengawe
Pasar Modal dan Lembaga Keuangan/BapepairK
(sekarang Otoritas Jasa Keuangan/OJK), dengan Suratr
No. S13404/BL/ 2011 untuk melakukan penawaran
umum atas 1.600.000.000 saham Perusahaan kepads
masyarakat dengan nilai nominal Rp 100 per saham de
harga penawaran sebesar Rp 250 per saham. Pada tangc
23 Desember 2011, saham tersebut telah dicatatkan pda
Bursa Efek Indonesia.Selisih lebih jumlah yang diterim:
dari pengeluaran saham terhadap nilai nominalnya sebes
Rp 240.000.000.000 dicat e
Mo d a | Di setordé setelah di
sebesar Rpl7.557.256.217.

Pada tang@l 31 Desember 2020, seluruh sahan
Perusahaan sebanyakl'.800.760.000 saham telah tercatat
pada Bursa Efek Indonesia.

Penawaran Umum Efek Utang Perusahaan

Pada tanggal 31 Desember 2014, Perusahaa
memperoleh pernyataan efektif dari Ketua OJKlengan
suratnya No. S582/D.04/2014 untuk melakukan

Penawaran Umum Obligasi Berkelanjutan | Greenwao
Sejahtera dengan target dana yang dihimpun sebes
Rp 1.500.000.000.000. Dalam rangka Penawaran Umur
Obligasi Berkelanjutan | tersebut Perusahaan menawak
dan menerbitkan Obligasi Berkelanjutan | Greenwoc
Sejahtera Tahap | Tahun 2014 sebesar Rp 72.000.000.00
dengan tingkat bunga tetap sebsar 14,25% per tahun
(Catatan 20). Obligasi ini ditawarkan dengan nilai 100% da
jumlah pokok obligasi (Catatar20).

Pada tanggal 14 Januari 2020, berdasarkan Sure
No. 002/GWST CC/ CORSEC/ 1/ 2020 t

Informasi Sehubungan dengan Laporan Informasi ate
Fakta Material PT Greenwood Sejahtera Kt |, Per
telah menyampaikan keterbukaan informasi terkai
pelunasan obligasi berkelanjutan | Greenwood Sejahte
Tahap | Tahun 2004 sebesar Rp 72.000.000.000

Entitas Anak

Informasi mengenai entitas anak yang dikonsolidasikan k
dalam laporan keuangan Perusahaan adalah sebag
berikut:

GENERAI(Continued)

b.

Public Offering of the Co
On Deember 14, 2011, the Company obtainec
the notice of effectivity from the Chairman of Capit:
Market and Financial Institutions  Supervisor
Agency/BapepamLK (now Indonesia Financial Service
Authority/OJK), in his Letter No. -$3404/BL/2011 for its

public offering of 1,600,000,000 shares with par value o
Rp 100 per share and offering price of Rp 250 per share
On December 23, 2011, all of these shares werlisted in
the Indonesia Stock Exchange.The excess amoun
received from the issuance of stock oveits par value
amounting toRp 240,000,000,000 was recorded as

0Addi tional Paid in Capit
Rp 17,557,256,217.
As of December 31, 2020

7,800,760,000 outstanding shares have been listed ol
the Indonesia Stock Exchange.

the Co

On December 31, 2014, the Company obtained th
statement of effectivity from the Chairman of OJK in i
decision letter No. $582/D.04/2014 to conduct the
Sustainable Public Offering of Greenwood Sejahte
Bond | with collected target funds amounting t
Rp 1,500,000,000,000. In relation to the Public Offering,
the Company offered and issued the Sustainable Pub
Offering Greenwood Sejahtera Bond | Phase | Year 20
amounting to Rp 72,000,000,000 with annual fixed
interest rate of 14.25% (Note 20Q. Such bads are offered
at 100% value of the total principal (Note0).

Public Offering of

As of January 14, 2020, based on Letter
No. 002/ GWS-TCCCORSEQ/2020 on "Disclosure of
Information in Connection with Material Information o
Facts of PT Greenwood Sejahterarbk", the Company ha
submitted the disclosure of information related tc
repayment of the Greenwood Sejahtera | Phase | 20(
sustainable bonds amountig to Rp 72,000,000,000.

Subsidiaries

Information of subsidiaries whichare consolidated into the
Company'sfinancial statements are as follows

Persentase
Kepemilikan
Efektif/
Tahun Effective
Operasi Komersial/ Percentageof JumlahAsetSebelum Eliminagi
Year of Ownership Total Aset Before Elimination
Entitas Anak Domisil¥ Commercial Bidang Usaha Utama/
Subsidiaies Domicile Operation Main BusinessActivity 2020 2019 2020 2019
Kepemilikan langsung/
Direct ownership
PT Prakarsa Nusa Pengembang
Cemerlang (PIQ) Jakarta 2003 Developer 55,00% 55,00%  65.795.620.458 66.864.330.490
PT Sentra Graha Perhotelan/
Kencana (SGK) Jakarta 2014 Hospitality 70,75% 70,75% 148.816.960.745 167.308.761.466
PT Trisakti Makmur Pra Operasi/ Pengembang/
Persada (TMP) Surabaya Pra Operating Developer 99,99% 99,99% 1.071.518.580.476 1.030.887.054.263
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1. UMUM(Lanjutan)

e. Komisaris, Direksi, Komite Audit, Sekretaris Perusahai
dan Karyawan

Susunan Dewan Komisaris dan Direksi Perusahaan pac
tanggal 31 Desember 2020 dan 2019 adalah sebagai
berikut:

Dewan Komisaris
Komisaris Utama
Komisaris Independen
Komisaris

Direksi

Direktur Utama
Direktur Independen
Direktur

Personil manajemen kunci Perusahaan meliputi selurul
anggota Dewan Komisaris dan Direksi (selain Komisari:
dan Direktur Independen). Manajemen kunci memilik
kewenangan dan tanggung jawab untuk merencanakar

memimpin  dan  mengendalikan  aktivitas utama
Perusahaan
Susunan Komite Audit Perusahaan pada tangg:

31 Desember 20 dan 2019 adalah sebagai berikut

1.

Ang Andri Pribadi
Arie Kusumastuti Maria
Juanto Salim

Paulus Indra Intan
Suherman Anggawinata
Dedy Ismunandar Soetiarto

Anita

GENERAIContinued)

e. Commissioners, Directors, Audit Committee, Corporz
Secretary and Employees

Members of the Companyds
Board of Directors as of December 31, 2020 and 2019
are asfollows:

Board of Commissiones
President Commissioner
Independent Commissioner
Commissioner

Board ofDirectors
President Director
Independent Director
Director

Key management personnel of the Company comprise &
of the members of Board of Commisioners and Director
(except Independent Commisioner and Director). Ke
management has an authority and responsibility fol
planning, directing and controlling the main ativities of
the Company.

Me mber s of the Companyds
December 31, 2020 and 2019 are as follows

Komite Audit Audit Committee

Ketua Arie Kusumastuti Maria Chairman

Anggota Andreas Bahana Members
Poltak Gindo Parluhutan Tampubolon

Sekretaris Perusahaan Linda Halim Corporate Secretary

Audit Internal Erik Kartolo Internal Audit

Pada tanggal 31 Desember2020 dan 2019, Corporate
Secretary Perusahaan masingmasing dijabat oleh Linda
Halim.

Jumlah karyawan tetap Perusahaan dan entitas ana
(0GFuppada tanggal 31 Decs
masingmasing adalah sebanyakl 23 dan 124 orang (tidak
diaudit).

f. Penerbitan Laporan Keuangan

Laporan keuangan ini telah diotorisasi untuk diterbitkar
oleh Direksi Perusahaan, selaku pihak yang bertanggur
jawab atas penyusunan dan penyelesaian lapora
keuangan, pada tanggal28 April2021.
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On December 31, 2020 and 2019, the Company's
Corporate Secretary was held by Linda Haljmespectively

As of December 31, 2020 and 2019, the Company and its
subsidiaries (0the Grl23gnd
124 permanent employees (unaudited)respectively.

f. Issuance of Financial Statements

These financial statements have been authorized b
Board of Directors of the Company, who responsible fc
the preparation and completion of the financial
statements, onApril 28, 2021.
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIFIKAN

a. Kepatuhan terhadap Standar Akuntansi Keuangan (SAK)

Laporan keuangan konsolidasian ini telah disusun dai
disajikan sesuai dengan SAK di Indonesia yang melipt
Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) d:
Interpretasi Standar Akuntansi Keuangan (ISAK) yar
diterbitkan oleh Dewan Standar Akuntansi Keuangal
Ikatan Akuntan Indonesia (DSAKAI) serta peratura
terkait yang diterbitkan oleh OJK, khususnya Peratura
No. viltl. G.7 tentang 0 Pe
Laporan Keuangan Emiten at

Dasar Pengukuran dan Penyusunan Laporan Keuang
Konsolidasian

Dasar pengukuran yang digunakan dalam laporal
keuangan konsolidasian adalah biaya historis, kecua
untuk akun tertentu yang diukur berdasarkan pengukurar
lain sebagaimana diuraikan dalam kebijakan akuntans
masingmasing akun terkait.

Laporan keuangan konsolidasian, kecuali untuk laporar
arus kas, disusun dengan dasar akrual. Laporan arus ka
disusun berdasarkan metode langsung dengat
mengelompokkan arus kas ke dalam aktivitas operasi
investasi dan pendanaan.

Mata uang penyajian yang digunakan dalam penyusuna
laporan keuangan konsolidasian adalah Rupiah yang jug
sekaligus merupakan mata uang fungsional Grup.

Perubahan terhadap Pernyataan Standar Akuntan
Keuangan (PSAK) dan InterpretasiStandar Akuntansi
Keuangan (ISAK)

Kebijakan akuntansi yang diterapkan Grup konsister
dengan tahun sebelumnya kecuali atas perubahan yan
terkait dengan penerapan pertama kali PSAK No. 7tlan
72 pada tanggal 1 Januari 2020:

PSAK No. 7entangd | nst r umen Keuan

Ketentuan transisi menetapkan bahwa PSAK ini diterapka
secara retrospektif dan manajemen memilih untuk tidak
menyajikan kembali informasi keuangan komparatif.
Selisih yang timbul antara jumlah tercatat instrumer
keuanganpada tanggal 31 Desember 2019 yang disusur
berdasarkan PSAK No. 55 t
Pengakuan dan Pengukuranto
tanggal penerapan pertama kali PSAK ini, diakui pad
saldo laba awal tanggal 1 Januari 2020, apabila ada.
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2.

a.

SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES

Compliance with Financial Accounting Standards (SAK)

These consolidated financial statements have beer
prepared and presented in accordance with Indonésn

SAK which comprise the Statements of Financial
Accounting Standards (PSAK) and Interpretation ¢
Financial Accounting Standards (ISAK) issued by Financi
Accounting Standards Board of the Institute of Indonesii
Chartered Accountants (DSAKAI) and tre related OJK
regulation particularly R
and Disclosures for Financial Statements of Publi
Companyo.

Basis of Measurement and Preparation oConsolidated
Financial Statements

The measurement basis used in the consolidated financie
statements is the historical cost, except for certain
accounts which are measured on the bases as describe
in the related accounting policies.

The consolidated financial statements, except for the
statement of cash flows, are prepared under the accrua
basis of accounting. The statement of cash flows art
prepared using direct method by classifying cash flows int

operating, investing and financig activities.

Presentation currency used in
consolidated financial statementss Rupiah which also the
functional currency of the Group.

Changes on Statement of Financial Accounting Standar
(PSAKxand Interpretation of Financial Accounting Standard

(ISAK)

The accounting policies adopted by the Group ar
consistent with those applied in previous year excep

pertinent to the initial adoption of PSAK No. 7and 72 on
the date of January 1, 2020:

PSAK No.

Transition provision requires this PSAK to be applie
prospectively and management elected to not restate the

comparative financial information. Any difference arisg

from the carrying amount of financial instruments as ol

December 31, 2019 which were pepared in accordance
with PSAK No. 55, OFinanci
Measurement 6 with the

earnings as of January 1, 2020, if any.

the preparation o

néglialoFnsarument so

carr
adoption of this PSAK, recognized in the opening retaine
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c. Perubahan

IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHLKANtan)

terhadap Pernyataan Standar Akuntan
Keuangan (PSAK) dan InterpretasiStandar Akuntansi
Keuangan (ISAKjLanjutan)

PSAK No. 71 tentang (Lanjutargt r

PSAK ini mengatur bahwa Kklasifikasi dan pengukura
instrumen keuangan tidak lagi berdasarkan intensi
manajemen melainkan berdasarkan karakteristik
kontraktual arus kas dan model bisnis entitas dalam
mengelola aset keuangan. Berdgarkan kedua hal tersebut,
aset keuangan yang merupakan instrumen utang dapa
diukur pada biaya perolehan diamortisasi, nilai wajar melalu
penghasilan komprehensif lain (FVOCI) atau nilai waji
melalui laba rugi (FVPL). Sedangkan seluruh instrume
ekuitas diukur pada FVPL kecuali apabila pada pengakua
awal manajemen memilih untuk menyajikan perubahan nila
wajar instrumen tersebut pada penghasilan komprehensi
lain. Penilaian terhadap Kklasifikasi dan pengukurar
instrumen keuangan sesuai dengan PSAK No. 7ini
dilakukan pada tanggal 1 Januari 2020 di mana seluruh ase
keuangan yang sebelumnya dikelompokan sebage
pinjaman yang diberikan dan piutang diubah menjadi ase
keuangan yang diukur pada biaya perolehan. Selain da
hasil penilaian tersebut, tidak tedapat dampak lain yang
signifikan terkait dengan perubahan klasifikasi dan
pengukuran instrumen keuangan.

PSAK ini juga mewajibkan Perusahaan untuk mencat:
kerugian kredit ekspektasian terhadap aset keuangan yan:
diukur pada biaya perolehan diamortisasi atau FVOC
Perusahaan sebelumnya mengakui penurunan nile
berdasarkan model kerugian yanderjadi ketika terdapat
bukti objektif bahwa aset keuangan mengalami penurunar
nilai. Pada tanggal penerapan awal, dengan menggunake
pendekatan yang disederhanakan yang mengukur jumla
kerugian kredit ekspektasian sepanjang umurnya
Perusahaan melakuan pailaian terhadap penyisihan
kerugian penurunan nilai atas piutang usaha serta ase
keuangan lainnya dan dampak di mana hasil penilaiar
tersebut tidak signifikan.

PSAK No. 72tentang 0 Pendapat an dar.i
Pel angganéo

PSAK ini mensyaratkan bahwa pendapatan diakui sebes:
jumlah yang mencerminkan imbalan yang diperkirakai
menjadi hak Perusahaan dalanpertukaran barang atau jasa
dengan pelanggan. Manajemen memilih untuk menerapkai
PSAK ini secara retrospektif penuh untuk setiap period
sajian komparatif sesuai dengan PSAK No. 25 tentan
oKebijakan Akuntansi, Peru
Kesal ahano.
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2. SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUO@iES.ed)

c. Changes on Statement of Financial Accounting Standar

(PSAKxand Interpretation of Financial Accounting Standard
(ISAK)(Continued)
PSAK No. 71 .,nsdFRiu@mimuesol

This PSAK prescribes that classification and measuremer
of financial instrument is no longer based on managemen
intention but based on contractual cash flows and the
entityds business model fc
Based on those basis, debt istrument to be measured at
amortized cost, fair value through other comprehensive
income (FVOCI) or fair value through profit or loss (FVPL).
of equity instruments are measured at FVPL excef
management on initial recognition chooses to present thei
changes in fair value in other comprehensive income
The assessment on the classification and measurement ¢
the existing financial instruments in accordance with
PSAK No. 71 were carried out on January 1, 2020 where ¢
of financial assets previously groped as loans and
receivables changed to financial assets measured a
amortized cost. Beside the result as arise from suct
assessment, there were no other significant impaci
pertained with the change in classification and
measurement of financial instrumerts.

This PSAK requires the Company to record expected cre:
losses on all of its financial asset measured at amortized
cost or FVOCI. The Company previously recogn
impairment based on incurred loss model when there it
objective evidence that a financial asset is impaired. On th
date of initial adoption, which applied using simplified
approach atthe amount of equal to lifetime expected credit
losses, the Company performed an assessment toward th
provision of impairment on trade receivables and othe
financial assets and the result of such assessment was nc
significant.

PSAK No. 72, ORevenue fronm

This PSAK requires that revenue be recognized at &
amount that reflects the consideration to which the
Company expects to be entitled in exchange for transferrin
goods or services to a customer. Management elected t
adopt this PSAKusing full retrospedive approach for each

comparative reporting period in accordance with
PSAK No. 25, 0Accounting F
Esti mates and Errorséo.
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c. Perubahan

IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHLKANtan)

terhadap Pernyataan Standar Akuntan
Keuangan (PSAK) dan InterpretasiStandar Akuntansi
Keuangan (ISAKjLanjutan)

PSAK No. 72tentang 0 Pendapat an dar.i

P el an ¢ gnutary

Dampak yang paling signifikan dari penerapan pertama ka
PSAK ini adalah terkait dengan pengakuan pendapatan da
penjualan aset real estat dalam pengembangan (berupa un
apartemen) yang dalam kebijakan akuntansi sebelumny:
diakui berdasarkan persentase penyelesaian. Berdasarkal
hasil penilaian manajemen, penjualan tersebut tidak
memenuhi kriteria pengakuan pendapatan sepanjang waktt
mengingat pengalihan pengendalian atas real estat tersebu
terjadi pada waktu tertentu dan akan dikui pada saat
penyelesaian pengembangan.

Hal ini  mengakibatkan pendapatan Grup pade
tahun 2019 menurun sebesar Rp 13.047.432.346 dan
kenaikan terhadap uang muka penjualan pada tangga
1 Januari 2019/31 Desember 2018 dan 31 Desember 2019
masingmasing sebesar Rp 60.735.862.099 dan
Rp 73.734.472.912.

Selain dampak yang timbul dari penerapan pertama ka
PSAK No. 71 dan 72 sebagaimana yang diuraikan di ata
penerapan standar baru, interpretasi, amandemen ataupu
penyesuaian terhadap standar akuntansi keuangan yan
berlaku efektif untuk tahun buku yang dimulai pada atau
setelah 1 Januari 2020 berikut ini tidak memiliki dampak
yang material terhadap pelaporan kinerja ataupun posis
keuangan konsolidasi Grup:

1T PSAK No. 1 (Penyesuai an
Keuangano;

T Amandemen PSAK No. 1, O0Pe
6Judul Laporan Keuangano;

f Amandemen PSAK No. 1, 0 Pe
dDefinisi Material 6;

T Amandemen PSAK No. 15,
Asosiasi dan Ventura Bersam@& Kepentingan Jangka
Panjang pada Entitas Aso:¢

f Amandemen PSAK No. 62,0

Menerapkan PSAK No. 71 Instrumen Keuangan denge

PSAK No. 62 Kontrak Asur:

f Amandemen PSAK No. 71,
tentang Fitur Percepatan Pelunasan dengat
Kompensasi Negati f 6;

f PSAK No. 73, 0Sewaod;

f Amandemen PSAK No . 71,
Amandemen PSAK No . 55,
Pengakuan dan Pengukr an 6, Am
PSAK No. 60, Ol nstrumen
tentang OReformasi Acuan

f Amandemen PSAK No. 73, 0 ¢

Terkait Covidl 9 6 ;

T I SAK No. 3 5 Lapo@rP Keuangap Eritas
Berorientasi Nonl ababé d

terhadap PSAK No. 45 ten
Entitas Nirl ababé; serta
T I SAK No . 36, ol nterpret
Ketentuan Mengenai Hak atas Tanah dalan
PSAK No. 16: Aset Tetap ¢
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c. Changes on Statement of Financial Accounting Standar

(PSAKxand Interpretation of Financial Accounting Standard
(ISAK)(Continued)
PSAK No. 72, 0 Rev enuGu sftroom
(Continued)

The most significant impact from the initial adoption of this
PSAK is pertinent to the recognition of revenue from sale
of real-estate assets under development (as apartment unit
where under previous accountingoolicy were recognized
under percentageof-completion basis. Based on the
assessment by management, that sales did not meet the
criteria for recognizing revenue over the time since the
control over the asset was transferred at a point in time anc
shall berecognized upon completion of the development.

Consequently, revenue of the Group in 201¢
decreased by Rp 13,047,432,346 and increase
in the corresponding advances from customers as o
January 1, 2019December 31, 2018 and December 31,
2019 amounted to Rp 60,735,862,099 and
Rp 73,734,472,912, respectively.

Except for the impact arising from the initial adoption of
PSAK No. 71 and 72 as described above, the adoption «
these following new standards, interpretations,
amendments or improvements on financial accounting
standards those effective for the annual repomg period
beginning on or after January 1, 2020 did not have am
material effect on the reporting of performance or
consolidated financial position of the Group:

T PSAK No. 1( | mpr ovement 2019)
Financi al Statement so;

T Amendment to PSAK No. 1,
Statementsd Ti t | e of Financi al

T Amendment to PSAK No. 1,
Statementsd Definition of Matera | 6 ;

T Amendment to PSAK No.
Associates and Joint Ventured Longterm Interests in
Associates and Joint Ven

T Amendment to PSAK No. 6@
Applying PSAK No. 71 on Financial Instruments wit
PSAK No. 62 on I nsurance

T Amendment to PSAK No. 701

Prepayment Features with
T PSAK Ndeased3, 0
T Amendment to PSAK No.

71
PSAK No. 5!
and Measurerm

Amendment to
Recogni ti on

No. 60, OFinanci al l-0$ Nt e
Rate Benchmark Refor mé;
T Amendment t o PSAK - Rovidl9-7

Concessions

T I SAK No. 35, oOPresentati
Notforpr of it Oriented Entift
PSAK No. 45, Financial Reporting for Nddr-profit
Entitieso; and

T I SAK No. 36, ol nt er prtod
between Provisions Regarding with Land Right unde
PSAK No. 16: Fi xed Asset

Rel ated Rent
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c. Perubahan

IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

terhadap Pernyataan Standar Akuntan
Keuangan (PSAK) dan InterpretasiStandar Akuntansi
Keuangan (ISAKjLanjutan)

Di samping itu, terdapat pula beberapa standar dar
interpretasi standar akuntansi keuangan yang baru sert:
amandemen ataipun penyesuaian terhadap standar
akuntansi keuangan yang telah diterbitkan namun belun
berlaku efektif sampai dengan tanggal laporan keuangar
Standar, interpretasi, amandemen ataupun penyesuaial
tersebut yang akan berlaku efektif untuk tahun buku yan¢
dimulai pada atau setelah 1 Januari 2021, 2022, 2023 dan
2025 adalah sebagai berikut

1 Januari 2021

f Amandemen PSAK No. 22, 0
Definisi Bi sni so;
f Amandemen PSAK No. 22, 0

ReferensikeKer angka Konseptual
T Amandemen PSAK No . 57,
Kontinjensi dan Aset Kontinjensi tentang Kontrak

Memberatkan-Bi aya Memenuhi Kon
f Amandemen PSAK No. 71,
Amandemen PSAK No. 55,
Pengakuan dan PAmargenien
PSAK No. 60, 0Ol nstrumen
Amandemen PSAK No. 62,
Amandemen PSAK No. 73, 0

Acuan Suku BungaT a h a pdan2 6
f Amandemen PSAK No.
terkaitCovidl 9 Set el ah 30

73, 0!
Juni

1 Januari 2022

f Amandemen PSAK No. 1, 0P
tentang Klasifikasi Liabilitas Sebagai Jangka Pende

atau Jangka Panjangé6;
T PSAK No. 69 (Penyeswuaian
T PSAK No. 71 (Penyesuai

dan
(Penyesuai an

Keuangano;
f PSAK No. 73

1 Januari 2023

f Amandemen PSAK No. 16, ¢
Sebelum Penggunaan yang |

1 Januari 2025

T PSAK No. 74, oOKontrak AsI
Penerapan dini untuk standar, interpretasi, amandemer
ataupun penyesuaian terhadap standar akuntansi
keuangan di atas diperkenankan. Manajemen masit
mengevaluasi penerapan dari standar, interpretasi
amandemen ataupun penyesuaian tersebut dan belun
dapat menentukan dampak yang mungkin timbul terhaday

pelaporan keuangn Perusahaan secara keseluruhan.
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c. Changes on Statement of Financial Accounting Standar

(PSAKpand Interpretation of Financial Accounting Standard
(ISAK)(Continued)

Moreover, there are several new standards anc
interpretations of financial accounting standards, and
amendments or improvements on financial accounting
standards which hae been issued but not yet effective at
the date of financial statements. Those standards
interpretations, amendments or improvements shall be
effective for the annual reporting period beginning on o
after January 1, 2021, 2022, 2023 and 2025 as follows

Januaryl, 2021

T Amendment to PSAK No. 2
-Definition ;of a Busine:
T Amendment to PSAK No. 2-2
Ref erence to the Concept
1 Amendmentt o PSAK No. 57, ol
Liabilities and Contingent Assets Onerous Contracts,

Cost of Fulfilling the C
T Amendment to PSAK No. 71
Amendment to PSAK No. 5!
Recognition and Measur e
PSAK No. 60, OFinanci al
Amendment to PSAK No. 6

and Amendmen t to PSAK Nool @B
Rate Benchmark Reformt Phase 25 and

T Amendment to PSAK - Raovidl9-7
Rel ated Concessions.Beyo

January 1, 2022

T Amendment to PSAK No. 1,
Statements & Classification of Liabilities as Current ot

Non-currento ;
T PSAK No. 69 (I mprovement
T PSAK No . 71 (I mpr oveme

and
(I mprovement

I nstrument so;
f PSAK No. 73

January 1, 2023

T Amendment to PSAK Nol 6 ,
Equipmentd Pr oceeds

OPropert
Before | nt

January 1, 205

T PSAK No. 74, Ol nsurance
Early adoption of those new standards, interpretations
amendments or improvements to financial accounting
standards are permitted. Management is still evaluating the
adoption of those standards, interpretations, amendmes
or improvements and unable to determine the impact thai
might arise toward the financial reporting of the Compan
as a whole.
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2.

IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

d. Prinsipprinsip Konsolidasi

Laporan keuangan konsolidasian meliputi laporar
keuangan Perusahaan, selaku entitas induk, dan entita:
anaknya, sebagai suatuentitas ekonomi tunggal. Entitas
anak adalah entitas yang dikendalikan oleh Grup dai
pengendalian tersebut timbul ketika Grup terekspos atat
memiliki hak atas imbal hasil variabel dari keterlibatannye
dengan entitas anak dan memiliki kemampuan untuk
mempengaruhi imbal hasil tersebut melalui kekuasaannye
atas entitas anak.

Entitas anak dikonsolidasikan sejak tanggal akuisisi, yaitL
tanggal ketika Grup memperoleh pengendalian, sampe
dengan tanggal ketika Grup kehilangan pengendalian ata
entitas anak. Laporan keuangan konsolidasian disusu
dengan menggunakan kebijakan akuntansi yang sam.
untuk tiap transaksi dan peristiwa lain dalam keadaan yan(
serupa.

Jika Grup kehilangan pengendalian atas entitas anak mak
Grup pada tanggal hilangnya pengendalian tersebut:

1 menghentikan pengakuan aset (termasuk setiap

goodwil) dan liabilitas entitas anak pada jumlah

tercatatnya;

menghentikan pengakuan jumlah tercatat Kepentingar

Nonpengendali (KNP);

mengakui nilai wajar pembayaran yang diterima dai

distribusi saham (jika ada);

mengakui setiap sisa investasi pada entitas anak pad:

nilai wajarnya;

mereklasifikasi bagian Grup atas komponen yan

sebelumnya diakui sebagai penghasilan komprehens

lain ke laba rugi, atau mengalihkan secara langsung ke

saldo laba dan;

1 mengakui setiap perbedaan yang dihasilkan sebage
keuntungan atau kerugian dalam laba rugi yanc
diatribusikan kepada Perusahaan sebagai entitas induk

= =4 =4 A

KNP adalah bagian dari ekuitas entitas anak yang tida
dapat diatribusikan baik secara langsung ataupun tidak
langsung kepada Grup. KNP disajikan pada bagian ekuite
dalam laporan posisi keuangarkonsolidasian, terpisah dari
bagian ekuitas yang dapat diatribusikan kepade
Perusahaan, selaku entitas induk. Seluruh laba rugi da
setiap komponen dari penghasilan komprehensif lair
diatribusikan kepada Perusahaan dan KNP, bahkan jika he
ini mengakibatken KNP memiliki saldadefisit.

Seluruh aset dan liabilitas, ekuitaspenghasilan, beban dan
arus kas intra kelompok usaha terkait dengan transaks
antar entitas dalam kelompok usaha, termasuk laba atat
rugi yang belum direalisasi dan diakui dalam aset dai
transaksi intra kelompok usaha, dieliminasi secara penuh.

17

2.  SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUI@iES.ed)

d. Principles of Consolidation

The consolidated financial statements comprise of the
financial statements of the Company, as parent entity, anc
its subsidiaries, as a single economic entity. Subsidiaries i
an entity which is controlled by the Group and such contro
exist when the Group is exposed, or has rights, to variab
returns from its involvement with subsidiary and has the
ability to affect those returns through its power ovel
subsidiary.

A subsidiary is consolidated from the acquisition date, being
the date when the Group obtains control, until the date
when t he Groupds control
financial statements are prepared using the same
accounting policies for each transaction and other event:
in similar circumstances.

If the Group losecontrol of a subsidiary on the date of loss
of control, the Group shall:

9 derecognize the assets (include goodwilgnd liabilities
of the subsidiary at its carrying amount;

9 derecognize the carrying amount of any Necontrolling
Interest (NCI);

1 recognize the fair value of the consideration receive(
and distribution of shares (if any);

1 recognize the fair value of any westment retained,;

freclassify the Groupds p
previously recognized in other comprehensive incom
to profit or loss or retained earnings, as appropriate
and;

9 recognize any resulting difference as gain or loss ii
profit or loss dtributable to the Company, as parent
entity.

NCI is a portion of subsid
or indirectly attributable to the Company. NCI is presente
in the equity section of the consolidated statement of
financial position, separately from the equitysection
attributable to the Company, as the parent entity. All profi
or loss and each component of other comprehensive
income is attributed to the Company and NCI even if thi
results a deficit balance in NCI.

All asses and liabilities, equity, income, expenses and casl
flows relating to transactions between entities of the group
including unrealized profit or losses that are recognized ii
assets and resulting from intra group transaction, are fully
eliminated.
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2.

IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

e. Transaksi Pihalpihak Berelasi

Grup melakukan transaksi denganpihak-pihak berelasi

sebagaimana didefinisikan di
(Penyesuaian

dalam PSAK No.
2015) :piohPaekn gRie

Berdasarkan PSAK tersebut

a. Orang atau anggota keluarga terdekatnya dikatakail
memiliki relasi dengan Grup jika orang tersebut:

memiliki pengendalian
bersama terhadap Grup;
memiliki pengaruh signifikan terhadap Grup; atau

merupakan personil manajemenkunci dari Grup
ataupun entitas induk dari Perusahaan.

ataupun pengendalian

b. Suatu entitas dikatakan memiliki relasi dengan Grup jike
memenuhi salah satu dari hal berikut ini:

Vi.

Vii.

Viii.

entitas tersebut dan Grup adalah anggota da
kelompok usaha yang sama;

entitas tersebut merupakan entitas asosiasi atat
ventura bersama dari Grup (atau entitas asosia
atau ventura bersama tersebut merupakat
anggota suatu kelompok usaha di mana Gru
adalah anggota dari kelompok usaha tersebut);
entitas tersebut dan Grup adalah ventura bersam
dari pihak ketiga yang sama;

entitas yang merupakan venturabersama dari
Grup dan entitas lain yang merupakan asosiasi de
Grup;

entitas yang merupakan suatu program imbala
pascakerja untuk imbalankerja dari Grup atau
entitas yang terkait dengan Grup;

entitas yang dikendalikan atau dikendalikar
bersama oleh orang yang diideifikasi dalam
angka (1) di atas;

orang yang diidentifikasi dalam angka (1)(
memiliki pengaruh signifikan atas entitas atat
merupakan personil manajemen kunci entita
(atau entitas induk dari entitas);

entitas, atau anggota dari kelompok di mani
entitas merupakan bagian dari kelompok tersebut
menyediakan jasa personil manajemen kunc
kepada Grup atau kepada entitas induk da
Perusahaan.

Seluruh transaksi dan saldo signifikan dengan pihgkihak

berelasi

diungkapkan dalam Catatan atas Laporar

Keuangan Konsolidasian.
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e. Transactions with RelatedParties

The goup have made certain transactions with related
parties as defined under PSAK No. 7 (Improvemen025):

ORel at ed

a. A

Parties Disclosur

person or a close memb

related to Group if thatperson:

has control or joint control over the Group;

has significant influence over the Group; or
is a member of the key management personnel o
Group or parent of the Company.

b. An entity isrelated to the Group if any of the following
conditions applies:

Vi.

vii.

viii.

the entity and the Group are members of the sam
Group;

the entity is an associate or joint venture of thi
Group (or an associate omjint venture of a member
of a group of which the Group is a member);

the entity and the Group are joint ventures of th
same third party;

the entity which is a joint venture of the Group an
other entity which is an associate of the Company

the entity is a postemployment benefit plan for the
benefit of employees of either the Group or a
entity related to Group;
the entity is controlled or jointly controlled by
person identified in (1);

a person identified in (1)(i) has significant influenc:
over the entity or is a member of the ke
management personnel of the entity (or parent ¢
the entity);

entity, or a member of a group to which the entit
is part of the group, providing services to the ke
management pesonnel of the Group or to the
parent entity of the Company.

All significant transactions and balances with relatec
parties aredisclosedin the Notes to Consolidated Financia
Statements.
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2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANtan)

f.

Instrumen Keuangan

Berlaku mulai 1 Januari 2020

Aset Keuangan

Pengakuan dan Pengukuran Awal

Aset keuangan diklasifikasikan, pada pengakuan awal, yan
selanjutnya diukur pada biaya perolehan diamortisasi dai
nilai wajar melalui peghasilankomprehensif lain (OCI).

Klasifikasi aset keuangan pada pengakuan awal tergantun:
pada karakteristik arus kas kontraktual asekeuangan dan
model bisnis Grup untuk mengelolanya. Dengal
pengecualian piutang usaha yang tidak mengandun
komponen pembiayaan yang signifikan atau yang man
Grup telah menerapkan kebijaksanaan praktisnya, Gru
pada awalnya mengukur aset keuangan pada nilaajarnya
ditambah, dalam hal aset keuangan tidak diukur pada nila
wajar melalui laba rugi, biaya transaksi. Piutang usaha yan
tidak mengandung komponen pembiayaan yang signifika
atau yang mana Grup telah menerapkan kebijaksanaal
praktis diukur pada haga transaksi yang ditentukan
berdasarkan PSAKNo. 72. Lihat kebijakan akuntansi pada
bagian Catatan 2 Pendapatan dari kontrak dengan
pelanggan.

Agar aset keuangan diklasifikasikan dan diukur padaiaya

perolehan diamortisasi atau nilai wajar melalui OCI, ase
keuangan harus menghasilkan arus kas yang 'semataata

pembayaran pokok dan bunga (SPPI)' dari jumlah pokc
terutang. Penilaian ini disebut sebagai tes SPPI da
dilakukan pada tingkat instrumen.

Model bisnis Grup untuk mengelola aset keuangan mengac
pada bagaimana Grup mengelola aset keuangannya untu
menghasilkan arus kas. Model bisnis menentukan apakal
arus kas akan dihasilkan da pengumpulan arus kas
kontraktual, penjualan aset keuangan, atau keduanya

PengukuranSelanjutnya

Untuk tujuan pengukuran selanjutnya, aset keuangan
diklasifikasikan dalam dua kategori:

1 Aset keuangan pada biaya perolehan diamortisa
(instrumen utang) dan

1 Aset keuangan yang ditetapkan pada nilai wajar melal
OCI tanpa daur ulang keuntungan dan kerugian kumula
setelah penghentian pengakuan (instrumen ekuitas)
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f.

Financial Instrument

Effective beginning January 1, 2020

Financial Asset

Initial Recognition andMeasurement

Financial assets areclassified, at initial recognition, as
subsequently measured at amortized cost and fair valut
through other comprehensive income (OCI).

The classification of financial assets at initial recognitior

depends on the fi nan cashflow
characteristics and t he
managing them. With the exception of accounts

receivable-trade that do not contain a significant financing
component or for which the Group has applied the practice
expedient, the Group initily measures a financial asset at
its fair value plus, in the case of a financial asset not at fai
value through profit or loss, transaction costs. Accoun
receivable-trade that do not contain a significant financing
component or for which the Group haapplied the practical

expedient are measured at the transaction price
determined under PSAKNo. 72. Refer to the accounting
policies in section Note 2 Revenue from contracts with
customers.

In order fora financial asset to be classified and measurec
at amortised cost or fair value through OCI, it needs to giv
rise to cash flows that ar
interest (SPPI')d on the p
assessment is referred o as the SPPI test and is performec
at an instrument level.

The Groupds business model
refers to how it manages its financial assets in order tc
generate cash flows. The business model determine
whether cash flows will result from collecting contractua
cash flows, selling the financial assets, or both.

Subsequent Measurement

For purposes of subsequent measurement financial asset
are classified in two categories:

I Financial assets atamortized cost (debt instruments)
and

1 Financial assets designated at fair value through O
with no recycling of cumulative gains and losses upc
derecognition (equity instruments)
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2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANtan)

f.

Instrumen Keuangan (Lanjutan)

Berlaku mulai 1 Januari 2020(Lanjutan)

AsetKeuangan(Lanjutan)

Aset keuangan pada biaya perolehan diamortisas

(instrumen utang)

Kategori ini adalah yang paling relevan dengan Grup. Gr
mengukur aset keuangan yang diukur dengan biaye
perolehan diamortisasi jika kedua kondisi berikut terpenuhi:

1 Asetkeuangan dimiliki dalam model bisnis dengan tujua
untuk memiliki asset keuangan untuk mengumpulka
arus kas kontraktual; dan

1 Persyaratan  kontraktual dari aset keuanga
menimbulkan arus kas pada tanggal tertentu yang hany
merupakan pembayaran pokok dan bunga dari jumla
pokok terutang.

Aset keuangan yang diukur dengan biaya peroleha
diamortisasi selanjutnya diukur dengan menggunakat
metode suku bunga efektif (SBE) dan mengalampénurunan

nilai. Keuntungan dan kerugian diakui dalam laba rugi pad;
saat aset dihentikan pengakuannya, dimodifikasi atau rusak

Aset keuangan Grup pada biaya perolehan diamortisa:
termasuk kas dan setara kas, piutang usahapiutang lain
lain dan aset lainnya.

Aset keuangan yang ditetapkan pada nilai wajar melalui Ot

(instrumen ekuitas)

Setelah pengakuan awal, Grup dapat memilih untul
mengklasifikasikan investasi ekuitasnya yang tidak dapa
ditarik kembali sebagai instrumen ekuitas yang ditetapkar
pada nilai wajar melaluiOCl jika definisi ekuitas berdasarkar
PSAKNo. 50: Instrumen Keuangan: Penyajian dan tidak
dimiliki untuk diperdagangkan memenuhi definisi tersebut.
Klasifikasi ditentukan berdasarkan instrumen per instrumen

Keuntungan dan kerugian dari aset keuangan ini tidal
pernah didaur ulang ke laba rugi. Dividen diakui sebage
pendapatan lainlain dalam laporan laba rugi pada saat hak
pembayaran telah ditetapkan, kecuali ifa Grup
mendapatkan keuntungan dari hasil tersebut sebaga
pemulihan sebagianbiaya perolehan aset keuangan, dalam
hal ini, keuntungan tersebut adalah tercatat di OCI
Instrumen ekuitas yang ditetapkan pada nilaivajar melalui
OCI tidak tunduk padgpenilaian penurunan nilai.

Penghentian Pengakuan

Aset keuangan (atau, jika berlaku, bagian dari aset keuanga
atau bagian dari kelompok aset keuangan serupa) terutami
dihentikan pengakuannya (yaitu, dihapus dari laporan posis
keuangan konsolidasian Grup) ketika:
 Hak untuk menerima arus kas dari ase telah
kedaluwarsa; atau
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2.  SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUI@iES.ed)

f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective beginning January 1, 202@Continued)

Financial Asset(Continued)

Financial assets at amortized cost (debt instruments)

This category is the most relevant to the Group. The Grot
measures financial assets at amortised cost if both of the
following conditions are met:

1  The financial asset is held within a busines model wit
the objective to hold financial assets in order to collec
contractual cash flows; and

1  The contractual terms of the financial asset give ris
on specified dates to ash flows that are solely
payments of principal and interest on the principe
amount outstanding.

Financial assets at amortized cost are subsequentl
measured using the effective interest (EIR) method and ar
subject to impairment. Gains and losses are recognized ii
profit or loss when the asset is derecognized, modified c
impaired.

nanci al asse
receivable, othe

The Groupo6s fi
and cash equivalents, accounts
receivables and other assets.

Financial assetsdesignated at fair value through OCI (equit'

instruments)

Upon initial recognition, the Group can electo classify
irrevocably its equity investments as equity instruments
designated at fair value through OCI when they meet th
definition of equity under PSAKNo. 50: Financial
Instruments: Presentation and are not held for trading. Tht
classification is deermined on an instrumentby-instrument
basis.

Gains and losses on these financial assets are neve
recycled to profit or loss. Dividends are recognized as othe
income in the statement of profit or loss when the right of
payment has been established, except when the Grou
benefits from such proceeds as a recovery of part of the cos
of the financial asset, in which case, such gains are
recorded in OCI. Equity instruments designated at fair valu
through OCI are not subject to impairment assessment.

Derecognition

A financialasset (or, where applicable, a part of a financia
asset or part of a group of similar financial assets) is
primarily derecognized (i
consolidated statement of financial position) when:

1  The rights to receive cash flows from the asset ha
expired; or
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2.

IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

f.

InstrumenKeuangan (Lanjutan)

Berlaku mulai 1 Januari 2020(Lanjutan)

Aset Keuangan(Lanjutan)

Penghentian PengakuarfLanjutan)

1 Gruptelah mengalihkan haknya untuk menerima arus ka
dari aset atau telah mengasumsikan kewajiban untu
membayar arus kas yang diterima secara penuh tang
penundaan material kepada pihak ketiga berdasarka
pengaturan ‘passthrough; dan salah satu (a) Grup telal
mengalihkan secara substansial semua risiko da
manfaat aset, atau (b) Grup tidak mengalihkan atau
memiliki secara substansial seluruh risiko dan manfae
aset, tetap telah mengalihkanpengendalianaset.

Ketika Grup telah mengalihkan haknya untuk menerimaas

kas dari aset atau telah menandatangani perjanjiapass-

through, Grup mengevaluasi apakah, dan sejauh mana, tela
mempertahankan risiko dan manfaat kepemilikan. Ketika
Grup tidak mengalihkan atau mempertahankan secar:
substansial seluruh risiko dan mafaat dari aset, atau

mengalihkan pengendalian atas aset, Grup terus mengakt
aset yang ditransfer tersebut sejauh keterlibatannya seca
berkelanjutan. Dalam kasus tersebut, Grup juga mengakt
liabilitas terkait. Aset alihan dan liabilitas terkait diukur ats

dasar yang mencerminkan hak dan kewajimayang dimiliki

Grup.

Keterlibatan berkelanjutan dalam bentuk jaminan atas asef
yang ditransfer diukur pada nilai yang lebih rendah dari nile
tercatat asli aset dan jumlah maksimum imbalan yanc
mungkin diminta untuk dbayar kembali oleh Grup.

Penurunan nilai aset keuangan

Grup mengakui penyisihan kerugian kredit ekspektasial
(ECL) untuk semua instrumen utang yang tidak dimiliki pad
nilai wajar melalui laba rugi. ECL didasarkan pagerbedaan
antara arus kas kontraktual yang jatuh tempo sesuai dengal
kontrak dan semua arus kas yang diharapkan akan diterimi
Grup didiskontokan dengan perkiraan suku bunga efekti
awal. Arus kas yang diharapkan akan mencakup arus ke
dari penjualan aguna yang dimiliki atau peningkatan kredit
lainnya yang merupakan bagian integral dari persyarata
kontraktual.

ECL dikenali dalam dua tahap. Untuk eksposur kredit yar
belum ada peningkatan risiko kredit yang signifikan sejal
pengakuan awal, ECL disediakan untuk kerugian kredit yar
diakibatkan oleh peristiwa gagal bayar yang mungkin terjac
dalam 12 bulan ke depan (ECL 12 bulan). Untuk ekspost
kredit yang telah terjadi peningkatan risiko kredit yan¢
signifikan sejak pengakuan awal, penyisihan kerugian
diperlukan untuk kerugian kredit yang diperkirakan selamg
sisa umur eksposur, terlepas dari waktu default (ECL seumt
hidup).
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2.  SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUI@iES.ed)

f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective beginning January 1, 202@Continued)

Financial Asset(Continued)

Derecognition(Continued)

1 The Goup has transferred its rights to receive casl
flows from the asset or has assumed an obligation t
pay the received cash flows in full without materic
del ay t o a third PphAro
arrangement; and either
substantially all the risks and rewards of the asset, ¢
(b) the Group has neither transferred nor retaine
substantially all the risks and rewards of the asset, bt
has transferred control of the asset.

When the Group has transferred its rights to receive cas
flows from an asset or has entered intca passthrough

arrangement, it evaluates if, and to what extent, it has
retained the risks and rewards of ownership. When it ha
neither transferred nor retained substantially all of the risks
and rewards of the asset, nor transferred control of the
asset, the Group continues to recognize the transferrec
asset to the extent of its continuing involvement. In tha
case, the Group also recognizes an associated liability. Tt
transferred asset and the associated liability are measurec
on a basis that reflectsthe rights and obligations that the
Group has retained.

Continuing involvement that takes the form of a guarantee
over the transferred asset is measured at the lower of the
original carrying amount of the asset and the maximun
amount of consideration that the Group could be requireat
repay.

Impairment of financial assets

The Group recognizes an allowance for expected crec
losses (ECLs) for all debt instruments not held at fair valu
through profit or loss. ECLs r@ based on the difference
between the contractual cash flows due in accordance witt
the contract and all the cash flows that the Group expect:
to receive, discounted at an approximation of the origina
effective interest rate. The expected cash flows wiliclude
cash flows from the sale of collateral held or other credi
enhancements that are integral to the contractual terms.

ECLs are recognized in two stages. For credit exposures 1
which there has not been a significant inease in credit risk
since initial recognition, ECLs are provided for credit losse
that result from default events that are possible within the
next 12-months (a 12month ECL). For those credif
exposures for which there has been a significant increase i
credit risk since initial recognition, a loss allowance it
required for credit losses expected over the remaining life ¢
the exposure, irrespective of the timing of the defaul
(a lifetime ECL).
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2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANan)

f.

InstrumenKeuangan(Lanjutan)

Berlaku mulai 1 Januari 2020(Lanjutan)

Aset Keuangan(Lanjutan)

Penurunan nilai aset keuangarfLanjutan)

Untuk piutang usaha, Grup menerapkan pendekatan yan
disederhanakan dalam menghitungeCL. Oleh karena itu,
Grup tidak melacak perubahan dalam risiko kredit, tetap
mengakui penyisihan kerugian berdasarkan ECL seumt
hidup pada setiap tanggal pelaporan. Grup telal
menetapkan matriks provisi berdasarkan pengalamar
kerugian kredit historisny, yang disesuaikan dengan fakter
faktor perkiraan masa depan yang spesifik untuk debitur dar
lingkungan ekonomi.

Grup menganggap aset keuangan gagal bayar ketik
pembayaran kontraktual telah lewat 90 hari. Namun, dalan
kasus tertentu, Grup juga dapat mempertimbangkan ase
keuangan mengalami gagal bayar ketika informasi interne
atau eksternal menunjukkan bahwa Grup tidak mungkin
menerima jumlah kontraktual yang terutang secara penut
sebelum memperhitungkan setiap peningkatan kredit yany
dimiliki oleh kelompok aset keuangan dihapuskan jika tidak
ada ekspektasi yang wajar untuk memulihkan as kas
kontraktual.

Liabilitas Keuangan

Pengakuan danpengukuranawal

Liabilitas keuangan diklasifikasikan, pada pengakuan awal
sebagai utang dan pinjaman dan utang.

Semua liabilitas keuangan padaawalnya diakui pada nilai
wajar dan, untuk utang dan pinjaman dan utang usaha
setelah dikurangi biaya transaksi yang dapat diatribusikai
secara langsung.

Liabilitas keuangan Grup meliputi utang bank jangk
pendek, utang usaha, utang laifain, biaya masih harus
dibayar dan utang bank jangka panjang.

Pengukuran selanjutnya

Pengukuran liabilitas  keuangan bergantung
klasifikasinya, seperti yang dijelaskan di bawah ini:

pad:

Utang dan pinjaman

Ini adalah kategori yang paling relevan dengan Grupetelah
pengakuan awal, utang dan pinjaman yang dikenakan bung
selanjutnya diukur pada biaya perolehan diamortisas
dengan menggunakan metode SBE. Keuntungan da
kerugian diakui dalam laba rugi pada saat kewajibar
dihentikan pengakuannya serta melalui pses amortisasi
SBE.
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2.  SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUI@iES.ed)

f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective beginning January 1, 202(Continued)

Financial Asset(Continued)

Impairment of financial assets(Continued)

For account receivables, the Group applies a simplifie
approach in calculating ECLs. Therefore, the Group does n
track changes in credit isk, but instead recognizes a loss
allowance based on lifetime ECLs at each reporting date
The Group has established a provision matrix that is base
on its historical credit loss experience, adjusted fol
forwardlooking factors specific to the debtors andthe
economic environment.

The Group considers a financial asset in default whel
contractual payments are 90 days past due. However, i
certain cases, the Group may also consider a financial asse
to be in default when internal or external information
indicates that the Group is unlikely to receive the
outstanding contractual amounts in full before taking into
account any credit enhancemats held by the Group.
A financial asset is written off when there is no reasonablt
expectation of recovering the contractual cash flows.

FinancialLiabilities

Initial recognition andmeasurement

Financial liabilities are classified, at initial recognition, as
loans and borrowings and payables.

All financial liabilities are recognized initially at fair value
and, in the case of loans and baowings and payables, net
of directly attributable transaction costs.

nanci aderm lbanka
other payables, accrue

The Groupds fi
loans, accounts payables,
expenses and longerm bank.

Subsequent measurement

The measurement of financial liabilities depends on thei
classification, as described below:

Loans and borrowings

This is the category most relevant to the Group. After initie
recognition, interestbearing loans and borrowings are
subsequently measured at amoried cost using the EIR
method. Gains and losses are recognized in profit or los
when the liabilities are derecognized as well as through th
EIR amortization process.
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2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANtan)

f.

InstrumenKeuangan (Lanjutan)

Berlaku mulai 1 Januari 2020(Lanjutan)

Liabilitas Keuangan(Lanjutan)

Utang dan pinjaman(Lanjutan)

Biaya  perolehan diamortisasi dihitung dengar
mempertimbangkan diskonto atau premi atas akuisisi dar
biaya atau biaya yang merupakan bagian tidak terpisahka
dari SBE. Amortisasi SBE dicatat sebagai beban keuangi
dalam laporan laba rugi dan penghasilan komprehensif lair
konsolidasian.

Penghentianpengakuan

Liabilitas keuangan dihentikan pengakuannya Kketike
liabilitas tersebut dilepaskan atau dibatalkan atau
kedaluwarsa. Ketika kewajiban keuangan yang ad
digantikan oleh yang lain dari pemberi pinjaman yang sam
dengan persyaratan yang secara substansial berbeda, ata
persyaratan dari kewajiban yang ada secara substansic
dimodifikasi, pertukaran atau modifikasi tersebut
diperlakukan sebagai penghentian pengakuan kewajibai
awal dan pengakuan kewajiban baru. Selisih nildercatat
masingmasing diakui pada laporan laba rugi dar
penghasilan komprehensif lain konsolidasian.

Saling hapusinstrumen keuangan

Aset keuangan dan liabilitas keuangan saling hapus dar
jumlah neto dilaporkan dalam laporan posisi keuangar
konsolidasian jika terdapat hak hukum vyang dapa
diberlakukan saat ini untuk mengimbangi jumlah yang diaku
dan ada niat untuk menyelesaikan secara netountuk
merealisasikan aset dan menyelesaikan kewajiban secar
bersamaan.

Berlaku sebelum 1 Januari 2020

Aset Keuangan

Pengakuan dan pengukuran awal

Aset keuangan dalam ruang lingkup PSAK No. E
diklasifikasikan sebagai aset keuangan yang dinilai padi
nilai wajar melalui laba atau rugi, pinjaman yandiberikan
dan piutang, investasi yang dimiliki hingga jatuh tempo, da
aset keuangan tersedia untuk dijual. Kelompok Usahi
menentukan klasifikasi aset keuangan pada saat pengakuai
awal dan, jika diperbolehkan dan sesuai, akan dievaluas
kembali setiap akhr tahun keuangan.

Pada saat pengakuan awal, aset keuangan diukur pada nil
wajar, dalam hal investasi tidakdiukur pada nilai wajar
melalui laba rugi, nilai wajar tersebut ditambah dengan biay:
transaksi yang dapat diatribusikan secara langsung.

Aset keuangan Grup pada biaya perolehan diamortisa:
termasuk kas dan setara kas, piutang usahapihak ketiga
piutang laintain - pihak ketigadan asetlainnya.
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f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective beginning January 1, 202@Continued)

FinancialLiabilities (Continued)

Loans and borrowinggContinued)

Amortized cost is calculated by taking into accounany
discount or premium on acquisition and fees or costs tha
are an integral part of the EIR. The EIR amortization
included as finance expenses in the consolidated statemen
of profit or loss and other comprehensive income.

Derecognition

A financial liability is derecognized when the obligatiol
under the liability is discharged or cancelled or expires
When an existing financial liabili is replaced by another
from the same lender on substantially different terms, or the
terms of an existing liability are substantially modified, suct
an exchange or modification is treated as the derecognitior
of the original liability and the recognitiorof a new liability.
The difference in the respective carrying amounts i
recognized in the consolidated statement of profit or los¢
and other comprehensive income.

Offsetting of financial instruments

Financial assets and financial liabilities are offset and the
net amount is reported in the consolidated statement ol
financial position if there is a currently enforceable lega
right to offset the recognized amounts and there is ar
intention to settle on a net basis, to realize the assets anc
settle the liabilities simultaneously.

Effective prior January 1, 2020

Financial Asset

Initial recognition and measurement

Financial assets within the scope of PSAK No. 55 ar
classified as financial assets at fair value through profit ol
loss, loans and receivables, heltb-maturity investments
and availableforsale financial assets. The Groug
determines the classification of its financial assets at initial
recognition and, where allowed and appropriate, re
evaluates this designation at each financial year end.

At initial recognition, financial assets are recognized at fai
value, in the case of investments not at fair valuentough
profit or loss, the fair value shall include directly attributable
transaction costs.

The Groupods financial asse
and cash equivalents, accounts receivable third parties,
other receivables- third parties, and other assets.



PTGREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANENEOLIDASIAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

TheseConsolidated fhancial Statements are Criginally Issuedin
Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
NOTES T@ONSOLIDATHEINANCIAL STATEMENTS
FOR THE YEAR ENDED
DECEMBER 31, 2020
(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANtan)

f.

InstrumenKeuangan(Lanjutan)

Berlaku sebelum 1 Januari 202Q(Lanjutan)

AsetKeuangan(Lanjutan)

Pengukuran setelah pengakuan awal

1 Pinjaman yang diberikan dan piutang

Pinjaman yang diberikan dan piutang adalah ase
keuangan nonderivatif denganpembayaran tetap atau
telah ditentukan dan tidak mempunyai kuotasi di pasai
aktif. Aset keuangan tersebut dicatat pada biaye
perolehan yang diamortisasi menggunakan metode SBI
Keuntungan atau kerugian diakui dalam laba atau rug
pada saat pinjaman dan pitang dihentikan
pengakuannya atau mengalami penurunan nilai, sert:
melalui proses amortisasi.

Aset keuangan Grup pada biaya perolehatiamortisasi
termasuk kas dan setara kas, piutang usaha, piutanc
laindain - pihak ketigadan aset lainnya.

Aset keuangan tersedia untuk dijual

Aset keuangan tersedia untuk dijual adalah ase
keuangan nonderivatif yang ditetapkan sebagai tersedi
untuk dijual. Setelahpengukuran awal, aset keuangan
tersedia untuk dijual diukur pada nilai wajar dengan labe
atau rugi yang belum direalisasi diakui sebaga
penghasilan komprehensif

Belum Terealisasi dari Aset Keuangan Tersedia untt
Di jual 6 i isvesm@ a tersebut dihentikan
pengakuannya. Pada saat itu, laba atau rugi kumulati
diakui sebagai penghasilan operasi lainnya. Pada sa¢

ditentukan terjadi penurunan nilai, rugi kumulatif
direklasifikasi dar i oLal
dari Asd Keuangan Tersedia
|l aba rugi konsolidasian ¢

Grup tidak mempunyai aset keuagan tersedia untuk
dijual.

Penghentian pengakuan

Penghentian pengakuan atas suatu aset keuangan atat
apabila dapat diterapkan untuk bagian dari aset keuangar
atau bagian darikelompok aset keuangan sejenis, terjadi
bila: (1) hak kontraktual atas arus kas yang berasal dari ase
keuangan tersebut berakhir; atau (2) Grup mengalihkan ha
kontraktual untuk menerima arus kas yang berasal dari ase
keuangan tersebut atau menanggung keajiban untuk
membayar arus kas yang diterima tersebut tanpa penundaa
yang signifikan kepada pihak ketiga melalui suatt
kesepakatan penyerahan dan (a) secara substansial
memindahkan seluruh risiko dan manfaat atas kepemilikar
aset keuangan tersebut; atau(b) secara substansial tidak
memindahkan dan tidak mempertahankan seluruh risikc
dan manfaat atas kepemilikan aset keuangan tersebut
namun telah memindahkan pengendalian atas ase
tersebut.
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f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective prior January 1, 202QContinued)

Financial Asset(Continued)

Subsequent measurement

1 Loans and receivables

Loans and receivables are nodwlerivative financial

assets with fixed or determinable payments that are
not quoted in an active market. Such financiahssets

are carried at amortized cost using the EIR methoc
Gains and losses are recognized in profit or loss whe
the loans and receivables are derecognized o
impaired, as well as through the amortization process

The Groupds financi al
includes cash and cash equivalents, accounts
receivable, other receivables third parties, and other
assets.

Availablefor-sale (AFS) financial assets

AFS financial assets are noderivative financial
assets that are designated as available for sale. Afte
initial measurement, AFS financial assets are
measuredat fair value with unrealized gains or losses
recognized as other comprehensive income in the
oUnrealized Gains (Lossi
until the investment is derecognized. At which time the
cumulative gains or losses are recognized in othe
operating income, or determined to be impaired, al
which time the cumulative loss is reclassified from
oUnrealized Gains (Losse
the consolidated statement of profit or loss as
OFinance Expenseso.

The Groupdoes not have AFS financial assets.

Derecognition

A financial asset or where applicable, a part of a financia
asset or part of a group of similar financial assets is
derecognized when: (1) the contractual rights to receiv
cash flows from the asset have expired; or (2) the Group he
transferred its contractual rights to receive cash flows fron
the asset or has assmed an obligation to pay the received
cash flows in full without material delay to a third party
under ahopaghd arrangemen
transferred substantially all the risks and rewards of the
asset; or (b) has neither transferred nor retaed
substantially all the risks and rewards of the asset, but ha:
transferred control of the asset.
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

f.

InstrumenKeuangan(Lanjutan)

Berlaku sebelum 1 Januari 202((Lanjutan)

AsetKeuangan(Lanjutan)

Penghentian pengakuar(Lanjutan)

Ketika Grup mengalihkan hak untuk menerima arus kas yan
berasal dari aset keuangan atau mengadakan kesepakatal
penyerahan, Grupmengevaluasi sejauh mana Kelompok
Usaha memiliki risiko dan manfaat atas kepemilikan ase
keuangan tersebut. Pada saat Grup tidak mentransfe
maupun tidak mempertahankan secara substansial selurut
risiko dan manfaat atas aset keuangan tersebut, serta tidal
mentransfer pengendalian atas aset keuangan tersebut
maka aset keuangan tersebut diakui oleh Grup sebess
keterlibatannya yang berkelanjutan dengan aset keuanga
tersebut.

Keterlibatan berkelanjutan yang berbentuk pemberiar
jaminan atas aset yang ditransfer diukur sebesajumlah
terendah antara nilai aset yang ditransfer dan nilai maksima
dari pembayaran yang diterima yang mungkin harus dibay:
kembali oleh Grup.

Dalam hal ini, Grup juga mengakui liabilitas terkait. Aset yan
ditransfer dan liabilitas terkait diukur atas dasar gng
merefleksikan hak dan kewajiban Grup yang ditahan.

Pada saat penghentian pengakuan atas aset keuanga
secara keseluruhan, maka selisih antara nilai tercatat dar
jumlah dari (i) pembayaran yang diterima, termasuk ase
baru yang diperoleh dikurangi dengan liabilitas baru yan
ditanggung dan (ii) keuntungan atau kerugian kumulatif
yang telah diakui secara langsung dalam ekuitas, haru
diakui sebagai laba atau rugi.

Penurunan nilai aset keuangan

Pada setiap tanggal pelaporan, Grup mengevaluasi apake
terdapat bukti yang olektif bahwa aset keuangan atau
kelompok aset keuangan mengalami penurunan nilai
Penurunan nilai atas aset keuangan atau kelompok ase
keuangan dianggap tedh terjadi, jika dan hanya jika,
terdapat bukti yang olpektif mengenai penurunan nilai
sebagai akibat dari satu atau lebih peristiwa yang terjac
setel ah pengakuan awal as
merugi kand) , dan peristiw
berdampak pada estimasi arus kas masa depan atas ase
keuangan atau kelompok aset keuangan yang daps
diestimasi secara andal.

Bukti penurunan nilai dapat meliputi indikasi pihak
peminjam atau kelompok pihak peminjam mengalami
kesulitan keuangan signifikan, wanprestasi atau tunggakai
pembayaran bunga atau pokok, terdapat kemungkinat
bahwa pihak peminjam akan dinyatakan pailit atau
melakukan reorganisasi keuangan lainnya dan pada sac
data yang dpat diobservasi mengindikasikan adanye
penurunan yang dapat diukur atas estimasi arus kas mas:
datang, seperti meningkatnya tunggakan atau kondis
ekonomi yang berkorelasi dengan wanprestasi.
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2.  SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUI@iES.ed)

f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective prior January 1, 2020 Continued)

Financial Asset(Continued)

Derecognition(Continued)

When the Group has transferred its rights to receive cas
flows from a financial asset or has entered into a pass
through arrangement, it evaluates if and to what extent i
has retained the risks and rewards of ownership. When

has neither transferred nor retained substantially all the
risks and rewards of the financial asset, nor &msferred

control of the financial asset, the financial asset is
recogni zed to t he extent

involvement in the asset.

Continuing involvement that takes the form of a guarantee
over the transferred asset is measured at the lowesf the
original carrying amount of the asset and the maximun
amount of consideration received that the Group could bt
required to repay.

In that case, the Group also recognizes an associate
liability. The transferred asset and the associated liability
are measured on a basis that reflects the rights anc
obligations that theGroup has retained.

On derecognition of a financial asset in its entirety, the
difference between the carrying amount and the sum o
(i) the consideration received, including any new asse
obtained less any new liability assumed; and (i) an
cumulative gains or losses that has been recognized directl
in equity, is recognized in profit or loss.

Impairment o financial assets

The Group assesses at each reporting date whether there
any objective evidence that a financial asset or a group ¢
financial asses is impaired. A financial asset or a group o
financial assets is deemed to be impaired if, and only if
there is an objective evidence of impairment as a result o
one or more events that has occurred after the initia
recognition of the asset (anincured 01 oss ev
loss event has an impact on the estimated future cash flow:
of the financial asset or the group of financial assets tha
can be reliably estimated.

Evidence of impairment may include indications that the
debtors or a group of debtors is experiencing significan
financial difficulty, default or delinquency in interest or
principal payments, the probability that they will entel
bankruptcy or other financial reorganization, and wher
observable data indicate thatthere is a measurable
decrease in the estimated future cash flows, such as
changes in arrears or economic conditions that correlate
with defaults.
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2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANtan)

f.

InstrumenKeuangan(Lanjutan)

Berlaku sebelum 1 Januari 202((Lanjutan)

AsetKeuangan(Lanjutan)

Penurunan nilai aset keuangarfLanjutan)

1 Aset keuangan dicatat sebesar biaya perolehan yan

diamortisasi

Untuk pinjaman yang diberikan dan piutang yang dicate
pada biaya perolehan diamortisasiGrupterlebih dahulu
menentukan bahwa terdapat bukti ofektif mengenai
penurunan nilai secara individual atas aset keuangar
yang signifikan secaraindividual, atau secara kolektif
untuk aset keuangan yang tidak signifikan secare
individual. Jika Grup menentukan tidak terdapat bukti
objektif mengenai penurunan nilai atas aset keuangar
yang dinilai secara individual, terlepas aset keuanga
tersebut sinifikan atau tidak, maka aset tersebut
dimasukkan ke dalam kelompok aset keuangan yan(
memiliki karakteristik risiko kredit yang sejenis dan
menilai penurunan nilai kelompok tersebut secars
kolektif. Aset yang penurunan nilainya dinilai secar:
individual dan untuk itu kerugian penurunan nilai diakui
atau tetap diakui, tidak termasuk dalam penilaian
penurunan nilai secara kolektif.

Jika terdapat bukti oljektif bahwa kerugian penurunan
nilai telah terjadi, jumlah kerugian tersebut diukur
sebagai selisih antara nilai tercatat aset dengan kaii kini

estimasi arus kas masa datang (tidak termasuk kerugiat
kredit di masa mendatang yang belum terjadi). Nila
tercatat atas aset keuangan dikurangi melalui
penggunaan akun penyisihan dan jumlah kerugian yan
terjadi diakui dalam laba atau rugi. Pengisilan bunga
selanjutnya diakui sebesar nilai tercatat yang diturunkar
nilainya berdasarkan tingkat SBE awal dari ase
keuangan. Pinjaman yang diberikan dan piutang besert
dengan penyisihan terkait dihapuskan jika tidak terdapa
kemungkinan yang realistisatas pemulihan di masa
mendatang dan seluruh agunan telah terealisasi atat
dialihkan kepada Grup.

Jika, pada tahun berikutnya, nilai estimasi kerugiar
penurunan nilai aset keuangan bertambah atau
berkurang karena peristiwva yang terjadi setelat
penurunan nilai diakui, maka kerugian penurunan nilai
yang diakui sebelumnya bertambah atau berkurang
dengan menyesuaikan akun penyisihan.

Pemulihan tersebut tidak boleh mengakibatkan nila
tercatat aset keuangan melebihi biaya perolehar
diamortisasi yang seharusnya jika penurunan nilai tidal
diakui pada tanggal pemulihan dilakukan. Jumlat
pemulihan aset keuangan diakui pada laba rugi.
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2. SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQU@iES.1ed)
f.  Financiallnstrument (Continued)

Effective prior January 1, 202QContinued)

Financial Asset(Continued)

Impairment of financial assets(Continued)

il

Financial assets carried at amortized cost

For loans and receivables carried at amortized cost
the Group first assesses whether objective evidence ¢
impairment existsindividually for financial assets that
are individually significant, or collectively for financia
assets that are not individually significant. If the Groug
determines that no objective evidence of impairment
exists for an individually assessed financiahsset,
whether significant or not, the asset is included in &
group of financial assets with similar credit risk
characteristics and collectively assessed fol
impairment. Assets that are individually assessed fo
impairment and for which an impairment losss, or
continues to be, recognized are not included in ¢
collective assessment of impairment.

If there is objective evidence that an impairment loss
has occurred, the amount of the loss is measured a:
the difference betweent

and the present value of estimated future cash flows
(excluding future expected credit losses that have no
yet been incurred). The carrying amount of the
financial asset is reduced through the use of an
allowance account and the amount of the loss is
recognized in profit or loss. Interest income continues
to be accrued on the reduced carrying amount base(
on the original EIR of the financial asset. Loans ant
receivables, together with the associated allowance
are written off when there is no realistic ppspect of

future recovery and all collaterals have been realizes
or have been transferred to the Group.

If, in a subsequent year, the amount of the estimatec
impairment loss increases or decreases because of ar
event occurring after the impairment was recognized
the previously recognized impairment loss is increase:
or reduced by adjusting the allowance account.

The reversal shall not result in a carrying amount o
the financial asset that exceeds what the amortizec
cost would have been had the impairment not beer
recognized at the date the impairment is reversed. Th
recovery of financial assets is recognized in the profi
or loss.



PTGREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANENEOLIDASIAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

TheseConsolidated fhancial Statements are Criginally Issuedin
Indonesian Language.

PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
NOTES T@ONSOLIDATHEINANCIAL STATEMENTS
FOR THE YEAR ENDED
DECEMBER 31, 2020
(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANtan)

f.

InstrumenKeuangan(Lanjutan)

Berlaku sebelum 1 Januari 202QLanjutan)

Aset Keuangan(Lanjutan)

Penurunan nilai aset keuangarfLanjutan)

1 Aset keuangan yang tersedia untuk dijual

Dalam hal investasi ekuitas diklasifikasikan sebagai ase
keuangan yang tersedia untuk dijual, bukti gbktif akan

termasuk penurunan nilai wajar yang signifikan dar
berkepanjangan di bawah nilai perolehaninvestasi

tersebut.

Ketika terdapat bukti penurunan nilai, kemgian
kumulatif - yang diukur sebagai selisih antara biaye
perolehan dan nilai wajar kini, dikurangi kerugiar
penurunan nilai investasi yang sebelumnya diakui pad.
penghasilan komprehensif lain direklasifikasikan dari
ekuitas ke laba atau rugi. Kerugian psurunan nilai atas
investasi ekuitas tidak dihapuskan melalui laba atau
rugi; sedangkan peningkatan nilai wajar setelal
penurunan nilai diakui dalam ekuitas.

Dalam hal instrumen utang diklasifikasikan sebagai ase
keuangan yang tersedia untuk dijual, indikasi penurunar
nilai dievaluasi berdasarkan kriteria yang sama dgan
aset keuangan yang dicatat sebesar biaya peroleha
diamortisasi. Penghasilan bunga di masa mendatan
didasarkan pada nilai tercatat yang diturunkan nilainye
dan diakui berdasarkan suku bunga yang digunakai
untuk mendiskonto arus kas masa datang dalar
pengukuran kerugian penurunan nilai.

Penghasilan bunga yang masih harus dibayar tersebt
dicat at sebagai bagi an
Keuanpn6 dal am | aporan | at
komprehensif lain konsolidasian. Jika pada tahur
berikutnya, nilai wajar atas instrumen utang meningka
dan peningkatan tersebut secara ojektif dapat
dikaitkan dengan peristiwa yang timbul setelat
pengakuan kerwgian penurunan nilai melalui laba rugi,
kerugian penurunan nilai tersebut harus dipulihkan
melalui laba atau rugi.

LiabilitasKeuangan

Pengakuan dan pengukuran awal

Liabilitas keuangan dalam ruang lingkup PSAK No. 5
diklasifikasikan sebagai liabilitas keuangan yang diuku
pada nilai wajar melalui laba atau rugi dan liabilitas
keuangan pada biaya perolehan diamortisasi. Pada tanggi
laporan posisi keuangan konsolidasian, liabilitas keuangal
Grup diklasifikasikan sebagai liabilitas keuangan pada biay
perolehan diamortisasi. Kelompok Usaha mmetapkan
klasifikasi atas liabilitas keuangan pada saat pengakuar
awal.

Saat pengakuan awal, liabilitas keuanganidkur pada nilai
wajar dan, dalam hal liabilitas keuangan pada biay:
perolehan diamortisasi, termasuk biaya transaksi yang dape
diatribusikan secara langsung.
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f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective prior January 1, 202QContinued)

Financial Asset(Continued)

Impairment of financial assets(Continued)

1 Available for sale financial assets

In the case of equity investment classified as an AF
financial asset, objective evidence would include ¢
significant or prolonged decline in the fair value of the
investment below its cost.

Where there is evidence of impairment, the cumulative
loss - measured as the difference between He
acquisition cost and the current fair value, less any
impairment loss on that investment previously
recognized in other comprehensive income- is
reclassified from equity to profit or loss. Impairment
losses on equity investments are not reversed throhg
profit or loss; increases in their fair value after
impairment are recognized in equity.

In the case of a debt instrument classified as an AF!
financial asset, impairment is assessed based on the
same criteria as financial assets carried at amortizec
cost. Future interest income is based on theeduced
carrying amount and is accrued based on the rate o
interest used to discount future cash flows for the
purpose of measuring impairment loss.

Such accrual i s recorde
I ncomed account in the
profit or loss and other comprehensive irmme. If, in a
subsequent year, the fair value of a debt instrumeni
increases and the increase can be objectively relate
to an event occurring after the impairment loss was
recognized in profit or loss, the impairment loss is
reversed through profit or los.

FinancialLiabiities

Initial recognition and measurement

Financial liabilities within the scope of PSAK No. 55 ar
classified as financial liabilities at fair value through profit or
loss, and financial liabilities at amortized cost. As athe

reporting dates, the Grou

classified as financial liabilities at amortized cost. The Grou
determines the classification of its financial liabilities at
initial recognition.

At initial recognition, financial liabilities are recognized a
fair value and, in the case ofinancial liabilities at amortized
cost, inclusive of directly attributable transaction costs.
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

f.

InstrumenKeuangan(Lanjutan)

Berlaku sebelum 1 Januari 202Q(Lanjutan)

Liabilitas Keuangan(Lanjutan)

Pengakuan danpengukuran awal(Lanjutan)

Liabilitas keuangan Grup mencakup utang bank jangki
pendek, utang usaha, utang laifain - pihak ketiga, biaya
masih harus dibayar dan utandpank jangka panjang.

1 Utang dan Pinjaman Jangka Panjang yang Dikenak:
Bunga

Setelah pengakuan awal, utang dan pinjaman jangki
panjang yang dikenakan bunga diukur dengan biay
yang diamortisasi dengan menggunakan metode SBI
Pada tanggal pelaporan, biaya bunga yang masih hart
dibayar dicatat secara terpisah dari pokok pinjaman
terkait dalam bagian liabilitas jangka pendek.
Keuntungan dan kerugian diakui pada laba atau rug
ketika liabilitas dihentikan pengakuannya serta melalu
proses amortisasi SBE.

Biaya perolehan diamortisasi dihitung dengar
mempertimbangkan setiap diskonto atau premium atas
perolehan dan komsi atau biaya yang merupakan
bagian tidak terpisahkan dari SBE. Amortisasi SB
dicatat sebagai beban keuangan pada laba atau rugi

1 Utang dan Akrual
Liabilitas untuk utang usaha, utang lai#ain - pihak
ketiga dan beban akrual dinyatakan sebesar nila
tercatat (jumlah nosional), yang kurang lebih sebesa
nilai wajarnya.

Pengakuan én pengukuran awal

Liabilitas keuangan dalam ruang lingkup PSAK No. 5
diklasifikasikan sebagai liabilitas keuangan yang diuku
pada nilai wajar melalui laba atau rugi dan liabilitas
keuangan pada biaygperolehan diamortisasi. Pada tangga
laporan posisi keuangan konsolidasian, liabilitas keuangai
Grup diklasifikasikan sebagai liabilitas keuangan pada biay
perolehan diamortisasi. Kelompok Usaha menetapkai
klasifikasi atas liabilitas keuangan pada saat pegakuan
awal.

Saat pengakuan awal, liabilitas keuangan diukur pada nile
wajar dan, dalam hal liabilitas keuanganpada biaya
perolehan diamortisasi, termasuk biaya transaksi yang dape
diatribusikan secara langsung.

Liabilitas keuangan Grup mencakup utang bank jangki
pendek, utangusaha, utang lainlain - pihak ketiga, biaya
masih harus dibayar dan utandpank jangka panjang.
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f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective prior January 1, 202QContinued)

FinancialLiabilities (Continued)

Initial recognition and measuremen{Continued)

The Groupds financi aderm lbank
loans, account payable, other payables third parties,
accrued expenses and longerm bank loans.

1 Longterm Interestbearing Loans and Borrowings

Subsequent toinitial recognition, longterm interest-
bearing loans and borrowings are measured a
amortized costs using EIR method. At the reportin
dates, accrued interest is recorded separately from
the associated borrowings within the current liabilities
section. Gains and losses are recognized in the profi
or loss when the liabilities are derecognized as well a
through the EIR amortization process.

Amortized cost is calculated by taking into account an
discount or premium on acquisition and fee or costs
that are an integral part of the EIR. The EIF
amortization is included in finance expenses in profii
or loss

1 Payables andAccruals
Liabilities for trade payables, other payables third
parties and accrued expenses are stated at carrying
amounts (notional amounts), which approximate thei
fair values.

Initial recognition and measurement

Financial liabilities within the scope of PSAK No. 55 ar
classified as financial liabilities at fair value through profit or
loss, and financial liabilities at amortized cost. As at the
reporting dates, t he Greall
classified as financial liabilities at amortized cost. The Grou
determines the classification of its financial liabilities at
initial recognition.

Financial liabilities within the scope of PSAK No. 55 are /
initial recognition, financial liabilities are recognized at fair
value and, in the case of financial liabilities at amortizec
cost, inclusive of directly attributable transaction costs.

The Groupds financi aderm lbank
loans, account payable, other payables third parties,
accrued expenses and longerm bank loans.
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f. InstrumenKeuangan(Lanjutan)

Berlaku sebelum 1 Januari 202QLanjutan)

Liabilitas Keuangan(Lanjutan)

Pengakuan dan pengukuran awdl anjutan)

1

Utang dan Pinjaman Jangk&anjang yang Dikenakan
Bunga

Setelah pengakuan awal, utang dan pinjaman jangki
panjang yang dikenakan bunga diukur dengan biay
yang diamortisasi dengan menggunakan metode SBI
Pada tanggalpelaporan, biaya bunga yang masih haru:
dibayar dicatat secara terpisah dari pokok pinjamar
terkait dalam bagian liabilitas jangka pendek.
Keuntungan dan kerugian diakui pada laba atau rug
ketika liabilitas dihentikan pengakuannya serta melalu
proses amatisasi SBE.

Biaya perolehan diamortisasi dihitung dengar
mempertimbangkan setiap diskonto atau premim atas
perolehan dan komisi atau biaya yang merupakai
bagian tidak terpisahkan dari SBE. Amortisasi SB
dicatat sebagai beban keuangan pada laba atau rugi.

Utang dan Akrual

Liabilitas untuk utang usaha, utang lai#ain - pihak
ketiga dan beban akrual dinyatakan sebesar nilai
tercatat (jumlah nosional), yang kurang lebih sebesa
nilai wajarnya.

Penghentian pengakuan

Liabilitas keuangan dihentikan pengakuannya Kketike
kewajiban yang ditetapkan dalam liabilitas dihentikan atat
dibatalkan atau kedaluwarsa.

Ketika liabilitas keuangan awal digantikan dengan liabilitas
keuangan lain dari pemberi pinjaman yang sama denga
ketentuan yang berbeda secara substansial, atamodifikasi
secara substansial atas liabilitas keuangan yang saat ini ad¢
maka pertukaran atau modifikasi tersebut dicatat sebaga
penghapusan liabilitas keuangan awal dan pengakual
liabilitas keuangan baru dan selisih antara nilai tercatai
liabilitas keuangan tersebut diakui dalam laba rugi.

Saling Hapus Instrumen Keuangan

Aset dan liabilitas keuangan dapat saling hapus dan nile
netonya disajikan dalam laporan posisi keuangan, jika, da
hanya jika, 1) Grup saat ini memiliki hak yang dapa
dipaksakan secara hukum untuk melakukan saling hapus
atas jumlah yang telah diakui tesebut dan 2) berintensi
untuk menyelesaikan secara neto atau untuk merealisasikar
aset dan menyelesaikan liabilitasnya secara simultan.
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f.

FinancialInstrument (Continued)

Effective prior January 1, 202QContinued)

FinancialLiabilities (Continued)

Initial recognition and measuremen{Continued)

1 Longterm Interestbearing Loans and Borrowings

Subsequent to initial recognition, longerm interest-
bearing loans and borrowings are measured a
amortized costs using EIR method. At the reportin
dates, accrued interest is recorded separately from
the associated borrowings within the cuent liabilities
section. Gains and losses are recognized in the prof
or loss when the liabilities are derecognized as well a
through the EIR amortization process.

Amortized cost is calculated by taking into account an
discount or premium on acquisition and fe or costs
that are an integral part of the EIR. The EIf
amortization is included in finance expenses in profii
or loss.

1 Payables and Accruals

Liabilities for trade payables, other payables third
parties and accrued expenses are stated at carrying
amounts (notional amounts), which approximate theii
fair values.

Derecognition

A financial liability is derecognized when theobligation
under the liability is discharged or cancelled or has expirec

When an existing financial liability is replaced by anothe
from the same lender on substantially different terms or the
terms of an existing liability are substantially modified, suct
an exchange or modification isreated as a derecognition of
the original liability and the recognition of a new liability, anc
the difference in the respective carrying amounts is
recognized in profit or loss.

Offsetting Financial Instruments

Financial assets and liabilities are offset and the net amoun
is presented in the statement of financial position, whe

and only when, 1) the Group currently has a legall
enforceable right to offset the recognized amounts and 2
intends either to settle on a net basis, or to realize the asse
and settle the liability simultaneously.
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f.

InstrumenKeuangan(Lanjutan)
Pengukuran Nilai Wajar

Nilai wajar instrumen keuangan yang secara aktif

diperdagangkan di pasar keuangan yang terorganisir,
ditentukan dengan mengacu pada kuotasi harga penawara
pasar yang berlaku pada penutupan pasar pada akhir tahu
pelaporan. Untuk instrumen keuangan yang tidak
diperdagangkan di pasagktif, nilai wajar ditentukan dengan
menggunakan teknik penilaian.Teknik penilaian tersebut
meliputi penggunaan transaksi pasar terkini yang dilakukat
secara wajar, referensi atas nilai wajar terkiniati instrumen

lain yang secara substansial samaanalisa arus kas yang
didiskonto atau model penilaian lain

Kas dan Setara Kas

Kas dan setarakas terdiri dari kas, rekening giro bank dan
deposito berjangka dengan jangka waktu 3 (tiga) bulan ata
kurang sejak tanggal penempatannya, tidak dipergunakai
sebagai jaminan dan tidak dibatasi penggunaannya.

de

Dana/Cadangan untuk Penggantian Perabotan

Perlengkapan Hotel

Cadangan untuk penggantian perabotan dan perlengkapa
hotel ditentukan sebesar 2% 4% dari jumlah pendapatan
hotel setiap bulan.

Dana secara khusus disisihkan untuk menutupi cadangai
dan disimpan dalam rekening bank. Bunga yang diperole
dari rekening bank tersebut merupakan bagian dar
cadangan dan dana.

Beban penggantian dan penambahan perlengkapan hote
merupakan pengurangan saldo dana cadangan.

Persediaan
Aset Real Estat

Persediaan aset real estat terdiri dari bangunan apartemei
dan perkantoran yang siap dijual,tanah yang belum
dikembangkan dan tanah yang sedang dikembangkar
dinyatakan sebesar biaya perolehan atau nilai realisas
bersih, mana yang lebih rendah.

Tanah belum dikembangkan merupakan tanah mentah yan
belum dikembangkan dan dinyatakan sebesar biay:
perolehan atau nilai realisasi bersih mana yang lebiiendah.

Biaya perolehan tanah yang belum dikembangkan melipu
biaya praperolehan dan perolehan tanah. Biaya perolehai
akan dipindahkan ke tanah yang sedang dikembangkai
pada saat pengembangan tanah akan dimulai atat
dipindahkan ke bangunan yang sedang kibnstruksi pada

saat tanah tersebut siap dibangun.
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f.

FinancialInstrument (Continued)
Fair ValueMeasurement

The fair value of financial instruments that are traded in

active markes is determinedby reference to quoted market
bid price at the close of business at the end of the reporting
period. Forfinancial instruments where there is no active
market, fair value is determined using valuation techniques
Such techniques may include using recent atd a | «
market transactions, reference to the current fair value of
another instrument that is susbstantially the same,
discounted cash flow analysis, or other valuation models.

Cash and Cash Equivalents

Cash and cash equivalents comprise ofash on hand,
current account in banks and time deposits with maturities
of 3 (three) months or less at the time of placement, anc
neither used as collateral nor restricted.

Funds/Reserve f o r Repl acement Ho
Equipment
Reserve for replacement of

is set at2% - 4% of total hotel revenue every month.

The funds arespecifically set aside as a reserve and deposi
in bank. Interest earned on bank accounts deposited is par
of the reserves and funds.

Expense forreplacement and addition to hotel equipment is
a reduction of fund balance reserves.

Inventories
Real Estate Assets

Real estate assets inventories consisting of apartment ant
offices ready for sale, land not yet deveped and land under
development are stated at cost or net realizable value
whichever is lower.

Land not yet developed consists of land that has not bee
developed yet and is stated at cost or net realizable value
whichever is lower. The cost of land not yet develope
consists ofpre-development costs and cost of the land. The
cost of the land not yet developed is transferred to the lanc
under development account when the development of the
land has started or is transferred to the buildings undel
construction account when the land is ready for
development.
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

Persediaan(Lanjutan)
Aset Real EstafLanjutan)

Biaya perolehan tanah yang sedang dikembangkan melipu
biaya perolehan tanah yang belum dikembangkan ditamba
dengan biaya pengembangan langsung dan tidak langsur
yang dapat diatribusikan pada aset pengembangan ree
estat serta biaya pinjaman. Tanah yang sedang
dikembangkan akan dipindahkan ke bangunan yang sedan
dikonstruksi pada saat tanah tersebut selesai
dikembangkan.

Biaya perolehan bangunan yang sedanglikonstruksi
meliputi biaya perolehan tanah yang telah selesa
dikembangkan ditambah dengan biaya konstruksi, biayi
lainnya yang dapat diatribusikan pada aktivitas
pengembangan real estat dan biaya pinjaman, serti
dipindahkan ke bangunan yang siap dijualgula saat selesai
dibangun dan siap dijual.

Biaya aktivitas pengembangan real estat yang dikapitalisas

ke proyek pengembangan real estat adalah:

- Biaya praperolehan tanah;

- Biaya perolehan tanabh;

- Biaya yang secara langsung berhubungan denges
proyek;

- Biaya yang dapat diatribusikan
pengembangan real estatgdan

- Biaya pinjaman.

pada aktivitas

Biaya yang dialokasikan sebagai beban proyek adalah:

- Biaya praperolehan tanah atasanah yang tidak berhasil
diperoleh.

- Kelebihan biaya dari hasil yang diperoleh ata:
pembangunan sarana umum yang dikomersialkan, yan
dijual atau dialihkan, sehubungan denganpenjualan
unit.

Grup tetap melakukan akumulasi biaya ke proyel
pengembangan walaupun realisasi pendapatan padaasa
depan lebih rendah dari nilai tercatat proyek, atas perbedaal
yang terjadi Grup melakukan penyisihan secara periodil
Jumlah penyisihan tersebut akan mengurangi nilai tercats
proyek dan dibebankan ke laba rugi berjalan.

Biaya yang telah dikapitalisasi ke proyek pengembangan re
estat dialokasikan kesetiap unit real estat dengan metode
identifikasi khusus.

Pengkajian atas estimasi dan alokasi biaydilakukan pada
setiap akhir periode pelaporan sampai proyek selesai secar
substansial. Jika terjadi perubahan mendasar Grup aka
melakukan revisi dan realokasi biaya.

Beban yang diakui pada saat terjadinya adalah biaya yar
tidak berhubungan dengan proyekeal estat.
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Inventories(Continued)
Real EstateAssets(Continued)

The cost of land under development consists of cost of lan
not yet developed, direct and indirect costs tated to the
development of real estate assets and borrowing costs. Th
cost of land under development is transferred to the
buildings under construction account when the
development is completed.

The cost of building under construction consists of the cos
of developed land, construction costs, other costs related ti
the development of real estate and borrowing costs, and i
transferred to the building wken it is completed and ready
for sale.

The real estate development costs which are capitalized t
the real estate development project are:

- Land preacquisition costs;

- Land acquisition cost;

- Project direct costs;

- Costs that are attributable to real estate developmen
activities; and
- Borrowing costs.

Costs which are allocated to project costs are:

- Preacquisition costs of land which is not successfull
acquired.

- Excess of costs over anticipated proceeds ol
the sale or transfer of commercialized public utilities, ir
connection with the sale of units.

The Groupaccumulates the costs of project development
although the realization of projected revenue is lower thar
the capitalized project costs, however, the Group recognge
provision periodically for the difference that may arise. Thi
provision is accounted for as a reduction in capitalizec
project costs and is charged to expense as incurred.

Costs capitalized to real estate project development ar
allocated to each real estate unit using the specific
identification method.

Estimates and cost allocation are reviewed at the end ¢
each financial reporting perial until the project is
substantially completed. If there are fundamental changes
on the basis of current estimates, the Group will revise ani
reallocate the cost.

Expenses which are not related to the development of rec
estate are charged to expense when incurred.
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

Persediaan(Lanjutan)
Persediaan Hotel

Persediaan hotel merupakan perlengkapan operasione
dinyatakan berdasarkan biaya perolehan atanilai realisasi
bersih, mana yang lebih rendah. Biaya perolehan ditentuka
dengan metode ratarata tertimbang.

Biaya Dibayar di Muka

Biaya dibayar di muka, kecuali untuk pajak final dibayar c
muka, diamortisasi selama masa manfaat masinmasing
biaya dengan menggunakan metode garis lurus.

Investasi pada Entitas Asosiasi

Entitas asosiasi adalah entitas di mana Grup memilik
pengaruh signifikan dalam bentuk kekuasaan untuk
berpartisipasi dalam keputusan kebijakan keuangan dar
operasional investee tetapi tidak mengendalikan atau
mengendalikan bersama kebijakan tersebut. Pengarul
signifikan tersebut dianggap timbul ketika Grup memiliki
baik secara langsung maupun tidak langsung, lebih dari 20¢
hak suarainvestee

Investasi pada entitas asosiasi dicatat dengar
menggunakan metode ekuitas di mana investasi pada awe
diakui sebesar biaya perolehan dan selanjutnya disesikan
untuk perubahan pasca perolehan dalam bagiar
Perusahaan atas aset netoinvestee setelah tanggal
perolehan. Laba atau rugi dan penghasilan komprehens
lain Grup mencakup bagiannya atas laba atau rugi da
penghasilan komprehensif lairinvestee

Propertilnvestasi

Properti investasi adalah properti (tanah atau bangunan
bagian dari bangunand atau keduanya) yang dikuasai (olet
pemilik atau lessee melalui sewa pembiayaan) yanc
digunakan untuk menghasilkan sewa atau untuk kenaikan
nilai atau keduanya, dan tidak untuk digunakan dalam
produksi atau penyediaan barang atau jasa atau untul
tujuan administratif atau dijual dalam kegiatan usaha
seharthari.

Properti investasi diakui sebagai aset jika dan hanya jiki
besar kemungkinan manfaat ekonomi masa depan yani
terkait dengan properti investasi akan mengalir ke entitas
dan biaya perolehan properti investasi dapat diukutengan
andal.

Properti investasi pada awalnya diukur sebesar biay
perolehan, meliputi harga harga pembeliannya dan setia|
pengeluaran yang dapat diatribusikan secara langsuni
(biaya jasa hukum, pajak pengalihan properti, dan biay.
transaksi lain). Baya transaksi termasuk dalam pengukuran
awal tersebut.
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SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUaiES1ed)
i. Inventories(Continued)

Hotel Inventories

Hotel inventories include operating equipment which are

stated at cost or net realizable value, whichever is lowel
Cost is determinedusing the weighted average method.

j. Prepaid Expenses

Prepaid expenses, except for prepaid final tax, are
amortized over their beneficial periods using the straight
line method.

k. Investments in Associates

An associate is an entity over which the Group ha
significant influence as the power to participate in the
financial and operating policy decisions of the investee bu
is not control or joint control of those policies. Significan
influence presumed existwhen the Group hold, directly or
indirectly, more than 20% of the voting power of the
investee.

The Gou p 6s s h aamudsition profis orsldss are
recognized in the profit or loss, and its share of post
acquisition movements in other comprehensive income i

recognized in other comprehensive income with
corresponding adjustment to the carrying amant of the
investment.

InvestmentProperties

Investment property is property (lanar a building- or part

of a building- or both) owned or held under a finance lease
to earn rentals or for capital appreciation or both, rather
than for use in the production or supply of goods or service
or for administrative purposes or sale in the dbji business
activities.

Investment property is recognized as an asset when, an
only when it is probable that the future economic benefits
that are associated with the investment property will flow tc
the entity; and the cost of the investment property can be
measured reliably.

An investment property shall be measured initially at it
cost, comprises its purchase price and any directh
attributable expenditure (professional fees for lega
services, property transfer taxes ath other transaction
costs). Transaction costs are included in the initia
measurement.
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Propertilnvestasi(Lanjutan)

Setelah pengakuan awal properti investasi diukur dengan
menggunakan nilai wajar. Keuntungan atau kerugian yan
timbul dari perubahan nilai wajar diakui pada laba rugi pad:
saat terjadinya.

Biaya pemeliharaan dan perbaikan dibebankan pada labi
rugi pada saat terjadinya, sedangkan pemugaran dai
penambahan dikapitalisasi.

Pengalihan ke properti investasi dilakukan jika, dahanya
jika, terdapat perubahan penggunaan yang ditunjukkar
dengan berakhirnya pemakaian oleh pemilik dan dimulainy:
sewa operasi kepada pihak lain.

Pengalihan dari properti investasi dilakukan jika, dan hany:
jika, terdapat perubahan penggunaan yang ditunjukkar
dengan dimulainya penggunaan oleh pemilik dasimulainya
pengembangan untuk dijual.

Properti investasi dihentikan pengakuannya pada saat
dilepaskan atau ketika tidak digunakan lagi secars
permanen dan tidak memiliki manfaat ekonomi masa depar
yang diperkirakan dari pelepasannya. Keuntungan ata
kerugian yang timbul dari penghentian atau pelepasai
ditentukan dari selish antara hasil neto pelepasan dan
jumlah tercatat aset, dan diakui dalam laba rugi pade
periode terjadinya penghentian atau pelepasan

m. Aset Tetap

Pada saat pengakuan awal, aset tetap diukur pada biay
perolehan yang meliputi harga pembelian, biaya pinjama
dan biaya lainnya yang dapatiatribusikan secara langsung
untuk membawa aset ke lokasi dan kondisi yang diperlukar
Biaya perolehan juga termasuk biaya penggantian bagia
aset tetap saat biaya tersebut terjadi, jika memenuhi kriterie
pengakuan. Setelah pengakuan awal, Perusahaa
menggunakan model biaya di mana seluruh aset tetag
diukur sebesar biaya perolehan dikurangi akumulas
penyusutan dan akumulasi kerugian penurunan nilai (jike
ada). Seluruh biaya pemeliharaan dan perbaikan yang tida
memenuhi kriteria pengakuan diakui dalam lad rugi pada
saat terjadinya.

Penyusutan, dihitung sejak aset tersebut siap untul
digunakan dengan menggunakan metode garis luru:
berdasarkan taksiran masa manfaat ekoomi aset tetap
yang bersangkutan sebagai berikut:

2.  SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING PQUI@iES.ed)

InvestmentProperties(Continued)

After initial recognition, investment properties are
measured at fair value. Gains and losses arising fron
changes in fair value are recognized in profit or loss in thi
period in which they arise.

Maintenance and repairment costs are charged to profit ol
loss as incurred, while renewals and betterments are
capitalized.

Transfer to investment property made when, and only wher
there is a change in use, evidenced by end of owr-
occupation and commencement of an operating lease tc
another party.

Transfer from investment property made when, and onl
when, there is a change in use, evidenced b
commencement of owneroccupation and commencemen
of development for sale.

An investment property is derecognized on disposal or whe
the investment property is permanently withdrawn from use
and no future economic benefits are expected from its
disposal. Gains or losses arising from the retirement o
disposal are determined as the difference between the ne
disposal proceeds and the carrying amount of the assel
and are recognized in profit ordss in the period of the
retirement or disposal

Property and Equipment

Fixed assets are initially recorded at cost which includes th
purchase price, borrowing costs and other costs directl
attributable to bring the asset to the present location and
condition. Cost also includes the cost of reating part of
fixed assets if the recognition criteria are met. Subsequen
to initial recognition, the Company uses cost model in whic
fixed assets are measured at cost less accumulatec
depreciation and accumulated impairment losses (if any)
All costs ofmaintenance and repairs that do not meet the
recognition criteria are recognized in profit or loss as
incurred.

Depreciation, commenes from the time when the assets
are ready for its intended use, using straighine method
over the estimated useful lives of the assets as follows:

Tahun/Years
Bangunan 10 -20 Buildings
Perlengkapan kantor 4-8 Office supplies
Peralatan kantor 408 Office equipment
Kendaraan 408 Vehicles
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

m. Aset Tetap(Lanjutan)

Penyusutan diakui bahkan jika nilai wajar aset melebih
jumlah tercatatnya, sepanjang nilai residu aset tidak
melebihi jumlahtercatatnya. Nilai residu suatu aset dapat
meningkat menjadi suatu jumlah yang setara atau lebit
besar daripada jumlah tercatatnya. Ketika hal tersebu
terjadi, maka beban penyusutan aset tersebut adalah nol
hingga nilai residu selanjutnya berkurang meagi lebih
rendah daripada jumlah tercatatnya.

Penyusutan tidak dihentika meskipun aset tidak digunakan
atau dihentikan penggunaannya, kecuali telah habis
disusutkan.

Masa manfaat ekonomis, nilai residu dan metode
penyusutan ditelaah setiap akhir tahun dan pengaruh dar
setiap perubahan tersebut dicatat sebagai perubahar
estimasi akuntansi yang diakui secara prospektif.

Hak guna bangunan secara umum dinyatakan sebesar biay
perolehan dan tidak diamortisasi. Maismig-masing jenis hak
atas tanah dianalisa untuk menentukan apakah hak atas
tanah tersebut harus dicatat sebagai aset tetap atau ase
hak-guna tergantung pada substansi ekonomik yan(
mendasari kepemilikan hak atas tanah. Jika hak atas tanal
tersebut tidak secara efektif memberikan pengendalian atas
aset pendasar, melainkan hanya memberikan hak untul
menggunakan aset pendasar, transaksi tersebut dicata
sebagai sewa berdasarkan PSAKo.7 3 , 0Sewao
atas tanah secara substansi menyerupai pembelian tah,

maka hak atas tanah tersebut dicatat sebagai aset tetaf
berdasarkan PSARN0.1 6 0 Aset Tetapo.

Bagian aset tetap dihentikan pengakuannya pada saat
dilepaskan atau ketika tidak ada manfaat ekonomis mase
depan yang diharapkan dari penggunaan atat
pelepasannya. Laba atau rugi yang timbul dari penghentia
pengakuan aset (dihitung sebagai perbedaan antara jumlal
neto hasil pelepasandan jumlah tercatat dari aset tetap)
diakui dalam laba rugi pada tahun aset tersebut dihentikar
pengakuannya

BiayaPinjaman

Biaya pinjaman yang dapat diatribusikan secara langsur
dengan perolehan, konstruksi atau pembuatan ase
kualifikasian, merupakan asetyang membutuhkan wakitL
yang cukup lama agar siap untuk digunakan atau dijue
ditambahkan pada biaya perolehan aset tersebut, samp
dengan saat selesainya aset secara substansial siap untt
digunakan atau dijual.

Penghasilan investasi diperoleh atas investasi sementa
dari pinjaman yang secara spesifik belum digunakan untt
pengeluaran aset kualifikasian dikurangi dari biaya pinjama
yangdikapitalisasi.
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m. Property and Equipmen{Continued)

Depreciation is recognized even if the fair value of the asse
exceeds its carrying amoun
value does not exceed its carrying amount. The residui
value of an asset may increas to an amount equal to or
greater than the assetds
assetds depreciation char
residual value subsequently decreases to an amount belo\
the assetds carrying amoun

Depreciation does not cease when the asset becomes idl
or is retired from active use unless the asset is fully
depreciated.

The estimated useful lives, residual value and depreciatio
method of fixed assets are reviewed at each year end witl
the effect of any changes accounted for as change it
accounting estimates which recognize on a prospectiv:
basis.

Land usage rights are generally stated at cost and are nc
amortised. Each of the landrights is analysed to determin:
whether it should be accounted for as iher a fixed asset
or a rightof-use asset, depending on the underlyinc
economic substance of the landrights ownership. If the
landrights do not effectively provide control of the
underlying assets, but only give the rights to use thi
underlying assets, hey are accounted for as leases undel
PSAKNo.7 3, OLeasesd. I f the

similar to those of land purchases, they are accounted fo
as fixed assets under PSAKlo.1 6 O Fi xed As:

An item of fixed assets arederecognized upon disposal or
when no future economic benefits are expected from its ust
or disposal. Any gain or loss arising on derecognition of th
asset (accounted as the difference between the ne
proceeds from disposal and the carrying amount of fxi
asset) is recognized in profit or loss in the year ¢
derecognition

Borrowing Costs

Borrowing costs directly attributable tothe acquisition,
construction or production of qualifying assets, which ar
assets that necessarily take a substantial period of time to gt
ready for their intended use or sale, are added to the cost
those assets, until such time as the assets are suiantially
ready for their intended use or sale.

Investment income earned on the temporary investment «
specific borrowings pending their expenditure on qualifyir
assets is deducted from the borrowing costs eligible fc
capitalization.
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n. BiayaPinjaman(Lanjutan)

Semua biaya pinjaman lainnya diakui dalam laba rugi pac
periodeterjadinya.

Goodwill

Goodwillyang berasal dari suatu kombinasi bisnis awalnyi
diukur pada biaya perolehan, yang merupakan selislabih
antara nilai gabungan dari imbalan yang dialihkan, jumlal
setiap kepentingan nonpengendali, dan nilai waja
kepentingan ekuitas yang telah dimiliki pengakuisisi dalan
pihak yang diakuisisi atas jumlah neto terindentifikasi dar
aset yang diperoleh da liabilitas yang diambil alih.

Setelah pengakuan awal,goodwill yang diperoleh dalam
suatu kombinasi bisnis diukur pada harga perolehar
dikurangi akumulasi rugi penurunan nilai.Goodwill tidak
diamortisasi.

Penurunan Nilai Aset Nonkeuangan Kecudloodwill

Pada setiap tanggal pelaporan, manajemen menilai apaks
terdapat indikasi suatu aset nonkeuangan mengalan
penurunan nilai Jika terdapat indikasi tersebut, maka Gru
membuat estimasi jumlah terpulihkan atas aset tersebut

Jumlah terpulihkan yang ditentukan untuk aset individuz
adalah jumlah yang lebih tinggi antara 1) nilai wajar aset ate
unit penghasil kas (UPK) dikurangi biaya untuk menju
dengan 2) nilai pakainya, kecuali aset tersebut tidal
menghasilkan arus kas masuk yang sebagian bes
independen dari aset atau kelompok aset lain. Dalar
menghitung nilai pakai, estimasi arus kas masa depan ne
didiskontokan ke nilai kini dengan menggunakan tingke
diskonto sebelum pajak yang menggambarkan penilaie
pasar kini dari nilai waktu uang dan risiko spesifik atas aset

Sedangkan dalam menentukan nilai wajar dikurangi biay
untuk menjual, Grup memperhitungkan kemampuapelaku
pasar untuk menghasilkan manfaat ekonomik denga
menggunakan aset dalam penggunaan tertinggi de
terbaiknya atau menjualnya kepada pelaku pasar lain yar
akan menggunakan aset tersebut dalam pengunaan terting
dan terbaiknya. Dalam hal ini, Grup dsat menggunakan
teknik penilaian yang sesuai dalam keadaan dan di mar
data yang memadai tersedia untuk mengukur nilai wajar ase

Apabila jumlah tercatat aset lebih besar daripada jumla
terpulihkannya, maka aset tersebut dipertimbangka
mengalami penurunan nilai dan jumlah tercatat ase
diturunkan nilainya menjadi sebesar jumlah terpulihkanny:
Rugi penurunan nilai diakui pada labaugi.

Penilaian yang dilakukan pada setiap tangg@lelaporan juga
menguji apakah terdapat indikasi bahwa rugi penurunan nil;
yang telah diakui dalam periode sebelumnya mungkin tide
ada lagi atau mungkin telah menurun. Jika terdapat indika
tersebut, maka Grup mengestimasi jumlah terpulihkan ast
atau UK tersebut. Kerugian penurunan nilai yang tela
diakui dalam periode sebelumnya akan dibalik hanya jik
terdapat perubahan asumsasumsi yang digunakan untul
menentukan jumlah terpulihkan aset tersebut sejak rug
penurunan nilai yang terakhir diakui.
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n.

Borrowing CostgContinued)

All other borrowing costs are recognized in profit or loss in tt
period in which they are incurred.

Goodwill

Goodwill arising in a business combination is initialh
measured at its cost, which as the excess of the sum of th
consideration transferred, the amount of any non
controlling interests in the acquiree, and the fair valuef

the acquirer's previously held equity interest in the acquire
(if any) over the net of the acquisitiomlate amounts of the
identifiable assets acquired and the liabilities assumed.

After initial recognition, goodwill acquired in a busines:s
combination is measured at cost less any accumulatec
impairment losses. Goodwilis not amortised.

Impairment of NorHinancial Asset Except Goodwiill

At each reporting date, management assesses whether the
is an indication of a norfinancial asset may be impaired. |
such indication exists, the Groupmakes an estimate of
recoverable amount of the asset

The recoverable amount for an individual asset is the high
amount between 1) the fair value of an asset or cast
generating unit (CGU) less cts to sale and 2) the value ir
use, unless the asset does not generate cash inflows that a
largely independent of those from other assets or groups
assets. In assessing value in use, the estimated net futul
cash flows are discounted to their presentalue using a pre
tax discount rate that reflects current market assessments ¢
the time value of money and the risks specific to the asset

In determining fair value less costs to sell, the Group take
into account a mar ket par
economic benefits by using the assets in its highest and be:
use or by selling it to another market participant that woul
use the assets in its highest and best use. The Group may u
appropriate valuation technique to determine the fair value ¢
assets

If the asset's carrying amount exceeds its recoverab
amount, the asset is considered impaired and is written dow
to its recoverable amount. Impairment loss is recognized
profit or loss.

Assessment made at each reporting date as to whether ther
is an indication that previously recognized impairment losse
may no longer exist or may have decreased. If such indicati
exists, the Group estimates the recoverable amount of tF
asset or CGU. Prewusly recognized impairment loss i
reversed only if there has been a change in the assumptiol
used to determine the assets recoverable amount since tr
last impairment loss was recognized. In this case, the carryil
amount of the asset is increased to & recoverable amount
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

Goodv
(Lanjutan)

Dalam hal ini, jumlah tercatat aset dinaikkan ke jumlal
terpulihkannya. Pembalikan tersebut dibatasi sehingg
jumlah tercatat aset tidak melebihi jumlah terpulihkannyi
ataupun jumlah tercatatnya, seteld dikurangi penyusutan.
seandainya tidak ada rugi penurunan nilai yang telah diak
untuk aset tersebut pada tahun sebelumnya. Pembalikan ru
penurunan nilai diakui dalam laba rugi. Setelah pembalika
tersebut, penyusutan aset disesuaikan di periode mentkng
untuk mengalokasikan jumlah tercatat aset yang direvi
dikurangi nilai residunya, dengan dasar yang sistemal
selama sisa umur manfaatnya.

Imbalan Pascakerja

Grup mengakui liabilitas imbalan pascakerja kepad
karyawan sesuai dengan ketentuan minimum di dalai
UndangUndang N o . 13/ 2003 tentangt
Perhitungan liabilitas imbalan pascakerja tersebt
didasarkan pada metode aktuarial Projected Unit Credi
setelah memperhitungkan kontribusi yang dibuat ole
Perusahaan terkait dengan program (jika ada).

Jumlah yang diakui sebagai liabilitas imbalan pascaker
pada laporan posisi keuangan konsolidasian merupakan nil
kini liabilitas imbalan pasti serta penyesuaian atas biayjasa
lalu. Grup mengakui seluruh keuntungan atau kerugie
aktuarial melalui penghasilan komprehensif lain.

Utang Obligasi

Obligasi yang diterbitkan diklasifikasikan dalam katego
liabilitas keuangan diukur pada biaya perolehan diamortisa
(Catatan20).

Utang obligasi dicatat sebesar nilai nominal dikurangi salc
diskonto yangbelum diamortisasi. Biaya emisi sehubunga
dengan penerbitan obligasi diakui sebagai diskonto de
dikurangkan langsung dari hasil emisi untuk menentuka
hasil emisi neto obligasi yang diterbitkan tersebut. Diskon
diamortisasi selama jangka waktu obligasi dengan
menggunakan metode suku bunga efektif (Catata?0).

Tambahan Modal Disetor

Tambahan modal disetor meliputi selisih antara moda
disetor dari penerbitan saham dengan biayhiaya yang
terkait langsung dengan penerbitan efek ekuitas Perusahaz
dalam penawaran umum (Catatarib).
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Impairmentof Nordinancial Asset Except Goodwi{lContinued)

The reversal is limited so that the carrying amount of th
asset will not exceed the recoverable ararrying amount, net
of depreciation, had no impairment loss been recognize
previously. Such reversal is recognized in profit or loss. Af
reversal, the future depreciation of assets is adjusted t
allocate the revised carrying amount of asset, less ar
residual value, using the systematic basis throughout th
remaining useful lives.

Employee Benefits

Groupprovides postemployment benefits to its employees il
accordance with the minimum requirement under La
No. 13/2003 on OManpower 6
employment benefits liabilities is based on the actuarie
Projected Unit Credit method after considéerg the
contribution made by the Company to such program (if exis

The amount recognized as postmployment benefits
liabilities in the consolidated statement of financial positiol
represents the present value of déned benefit obligation and
the adjustment for past service costs. Group recognized
actuarial gains or losses through other comprehensiv
income.

Bonds Payable

Bonds issued are classified as financial liabilities measure
at amortised costs (Note20).

Bonds payables are presented at nominal value net
unamortized discounts. Issuance cost in connection with tr
bonds issuance are recognized as discounts and direct
deducted from the proceedsof bonds issuance to determine
the net proceeds of the bonds issued. The discounts a
amortized over the period of the bonds using the effectiv
interest method (Note20).

Additional Paidin Capital

Additional paidin capital includes the difference betweer
paid-in capital from issuance and the direct costs incurret
withr espect the issuance of
public offering (Notelb).
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

t.

Pengakuan Pendapatan dan Beban

Penjualan Real Estat

Sebelum 1 Januari 2020

Sampai dengartanggal 31 Desember 2019, Group mengakt
Pendapatan dari penjualan apartemen, perkantoran da
bangunan sejenisnya, yang pembangunannya dilaksanak
lebih dari satu tahun diakui dengan menggunakan metod
persentase penyelesaian, apabila seluruh syarat betk
terpenuhi:

1 proses konstruksi telah melampaui tahap awal, yait

pondasi bangunan telah selesai terpenubhi;

1 jumlah pembayaranoleh pembeli telah mencapai 20%
dari harga jual yang telah disepakati dan jumlah tersebi
tidak dapat diminta kembali oleh pembeli; dan

1 jumlah pendapatan penjualan dan biaya unit banguna
dapat diestimasi dengan andal

Persentase penyelesaian ditentukan oleh proporsi kegiate
pengembangan real estat yang telafdilaksanakan sampai
dengan tanggal tertentu berdasarkan survei pekerjaa
terhadap total kegiatan pengembangan real estat yang har
dilakukan untuk pengembangan proyek real estat.

Setelah 1 Januari 2020

Efektif tanggal 1 Januari 2020, Grup mengakui pendapate
sesuali dengan PSAK No. 72
dengan Pel anggandé dengan |
melalui lima langkah model pengakuan pendapatan sebag
berikut:

i.  Mengidentifikasi kontrak dengan pelanggan, diman
Group mencatat kontrak dengan pelanggan hanya jil
seluruh kriteria berikut terpenubhi:

1 Kontrak telah disetujui oleh para pihak dalam
kontrak;

1 Grup dapat mengidentifikasi hak dari para piha

terkait dan jangka waktu pembayaran atas baran

atau jasa yang akan dialihkan;

Kontrak memiliki substansi komersial; dan

Besar kemungkinan Grup akan menerima imbala

atas barang atau jasa yanglialihkan;

= =

ii.  Mengidentifikasi kewajiban pelaksanaan dalam kontrak
iii.  Menentukan harga transaksi;

iv.  Mengalokasikan harga transaksi pada setiap kewajiba
pelaksanaan; dan

v. Mengakui pendapatan ketika kewajiban pelaksanaa
telah dipenuhi (pada suatu waktu tertentu atau
sepanjang waktu).
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t.

Revenue and Expense Recognition
Real Estate Sales
Before January 1, 2020

Until December 31, 2019, the Group recognizes revenue
from sale of apartments, office buildings and buildings alike
which are constructed for more than one year, using the
percentage of completion method, when all of the following
criteria are met:

1 the construction process has surpassed the initia
phase, which is, the foundation of the building has beer
completed;

1 total payments of the buyer equal or exceed 20% of th
agreed sales price and no refund could be made by th
buyer; ard

1 total revenues and costs can be reasonably estimated

The percentage of completion is determined by the proportic
of real estaie development activities that have been carrie
out until a certain date based on the survey of the work to tF
total real estate development activities that must be carrie
out for the development of the real estate project.

After January 1, 2020

Effective January 1, 2020, the Group recognizes revenues
accordance with PSAK No. 7
Customersé by performing t
five steps of income recognition model as follows:

i.  Identify contracts with customers with certain criteria a
follows:

1 The contract has been agreed by the parties involve
in the contract;

1 The Group can identify the rights of theparties

involved and the term of payment for the goods ¢

services to be transferred;

The contract has commercial substance; and

It is probable that the Group will receive benefits fc

the goods or services transferred

= =

i.  Identify the performance obligations in the contract;
iii.  Determine the transaction price;

iv.  Allocate the transaction price to each performanc
obligation;

v. Recognize revenue when performance obligations
satisfied (at point in time or over time).
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLIKANtan)

t.

Pengakuan Pendapatan dan Bebafianjutan)

Penjualan Real EstafLanjutan)

Setelah 1 Januari 2020(Lanjutan)

Grup mengakui pendapatan dari penjualan real estat pac
saat semua kondisi berikut terpenuhi:

1 Grup telah mengalihkan risiko dan manfaat yanc
signifikan dari kepemilikan real estat kepada pembeli;

1 Grup tidak lagi melanjutkan keterlibatan manajerial ata
kendali efektif atas real estat yang dijual;

Jumlah pendapatan dapat diukur dengan andal;

Kemungkinan besar manfaat ekonomi yang terka
dengan transaksi tersebut akan mengalir ke Grup; dan
i Biaya yang terjadi atau yang akan terjadi sehubung
dengan transaksi penjualan dapat diukur dengan anda

= =

Penjualan biasanya diakui pada saat serah terima aset yal
dibuktikan dengan surat serah terima.

Pendapatan dari penjualan rumah, rumah toko, aparteme!
perkantoran dan bangunan sejenis lainnya beserta tane
kavling diakui dengan metode akrual penuhfdll accrual
method) apabila seluruh kriteria berikut ini terpenuhi:

1 proses penjualan telah selesai;

1 barga jual akan tertagih;

9 tagihan penjual tidak akan bersifat subordinasi di mas
yang akan datang terhadap pinjaman lain yang ake
diperoleh pembeli; dan

1 penjual telah mengalihkan risiko dan manfaa
kepemilikan unit bangunan kepada pembeli melalt
suatu transaksi yang secara substansi adalah penjuale
dan penjual tidak lagiberkewajiban atau terlibat secare
signifikan dengan unit bangunan tersebyt

1 Biaya yang terjadi atau yang akan terjadi sehubunge
dengan transaksi penjualan dapat diukur dengan anda

Apabila persyaratan tersebut di atas tidak dapat dipenul
maka seluruh uang yang diterima dari pembeli diperlakuke
sebagai uang muka dan dicatat dengan metode depos
sampai seluruh persyaratan tersebut dipenuhi.

Biayabiaya yang dikapitalisasi ke proyek pengembangan re
estat meliputi biaya perolehan tanah sebelum akuisis
biaya perolehan tanah dan biayhiaya lain yang dapa
diatribusikan pada aktivitas pengembangan real estat. Biay
biaya yang tidak secara jelas terkait dengan proyek real est
seperti biaya umum dan administrasi idkui dalam laporan
laba rugi pada saat terjadinya.

Pendapatan Sewa

Pendapatan sewa dari sewa operasi diakui sebag
pendapatan cengan dasar garis lurus selama masa sew:
Biaya langsung awal yang terjadi dalam proses negosiasi d
pengaturan sewa ditambahkan ke jumlah tercatat dari ase
sewaan dan diakui dengan dasar garis lurus selama ma:
sewa.
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t. Revenue and Expense RecognitiofContinued)

Real Estate SalegContinued)
After January 1, 2020(Continued)

The Group recognizes revenue from the sale of real estate
a point in time when all of the following conditions ar
fulfilled:

1 The Group hastransferred to the buyer the significan
risks and rewards of ownership of the real estate;

1 The Group retains neither continuing manageri

involvement nor effective control over the real estate

sold;

The amount of revenue can be measured reliably;

It is probable that the economic benefits associated wit

the transaction will flow to the Group; and

1 The costs incurred or to be incurred withespect to the
sales transaction can be measured reliably.

== =

Sales are usually recognized during the handover of the ass
which is evidenced by dandover letter.

Revenues fom sale of house, shophouses, apartment, offic
buildings and other buildings of the same type, including th
land, shall be recognized using the full accrual method, if ¢
the following criteria are met:

1 the saleprocess is completed,;

1 the selling price is collectible;

1 the receivable will not besubordinated to other loans,
which will be obtained by the buyer; and

9 the seller has transferred the risks and benefits of th:
ownership of the building units to the buyer through
transaction which in substance is a sale, and the selle
has no oblgation or is no longer significantly involve
with the building unit

1 The costs incurred or to be incurred with respect to th
sales transaction @n be measured reliably.

If any ofthe above criteria are not met, the transactions ar
accounted for using the deposit method and all payment
received from the customers are recorded as advances fro
customer.

Costs which are capitalized to real estate developme
projects include the preacquisition cost of land, cost of lanc
acquisition and other costs attributable to the developmer
activity of realestate. Costs which are not clearly related t
real estate project such as general and administrativ
expenses are recognized in profit or loss as incurred.

Rental Income

Rental income from operating leases is recognized on
straightline basis over the term of the relevant lease. Initi
direct costs incurred in negotiating and arranging a
operating lease are added to the carrying amount of th
leased asset and recognized on a straigHine basis over the
lease term.
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Pengakuan Pendapatan dan Bebafianjutan)

Pendapatan SewgLanjutan)

Uang muka sewa yang diterima dari penyewa dicatat
dalam akun pendapatan yang diterima di muka dan aka
diakui sebagai pendapatan secaraberkala sesuai dengar
kontrak sewa yang berlaku.

Pendapatan Hotel

Pendapatan sewa hotel dapendapatan hotel lainnya diaku
pada saat jasa diberikan atau barang diberikan kepad
pelanggan.

Pendapatan Dividen

Pendapatan dividen dari investasi diakui ketika ha
pemegang saham untuk menerima pembayaran ditetapkan

Pendapatan Bunga

Pendapatan bunga diakru berdasarkan waktu terjadiny
dengan acuan jumlah pokok aset keuangan dan tingki
bunga yang berlaku.

Biaya dan Beban

Sebelum 1 Januari 2020

Grup mengakui harga pokok penjualan atas penjualan re
estat berdasarkan metode persentasepenyelesaian. Biaye
dan beban, kecuali yang berkaitan dengan penjualan re
estat, diakui dengan menggunakan metode persentas
penyelesaian, diakui pada saat terjadinya dengan metoc
akrual.

Sebelum 1 Januari 2020

Grup mengakui semua biaya dan beban pada saat terjadin
dengan dasar akrual.

Transaksidan Saldo dalam Mata Uang Asing

Transaksi dalam mata uang asing dicatat ke dalam mati
uang fungsional (Rupiah) dengan menggunakan kurs yar
berlaku pada tanggal transaksi. Pada tanggal laporan posi
keuangan, aset dan liabilitasmoneter dalam mata uang
asing disajikan ke dalam mata uang fungsional berdasarkal
kurs tengah Bank Indonesia yang berlaku pada tangg:
tersebut. Laba atau rugi kurs yang timbul dikreditkan atat
dibebankan pada usaha tahun berjalan.

Nilai tukar kurs mata uang asing ke dalanRupiah yang
digunakan pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019
adalah sebagai berikut:

2020
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t. Revenue and Expense RecognitiofContinued)

Rental Income(Continued)

Rental income received in advance are recorded ¢
oUnearned Revenueod and rec
over the rental periods.

Hotel Revenue

Hotel revenue and other hotel revenues are recognized whi
the services are rendered or the goods are delivered
customers.

Dividend Revenue

Dividend revenue from investments is recognized when tt
sharehol der sd rights to
established.

Interest Revenue

Interest revenue is accrued on time basis, by reference to tt
principal outstanding and at the applicable interest rate.

Cost and Expenses

Before January 1, 2020

The Group recognizes cost of goods sold on real estate sa
based on the percentage of completion method. Cost ar
expenses, except for those in relation with real estate sale
are recognized using the percentage of completion metho
are recognized when incurred on an accrual basis.

Before January 1, 2020

The Group recognize all cost and expenses when incurred
an accrual basis.

Foreign Currencylransactionsand Balances

Transactions in foreign currencies are translated into
functional currency (Rupiah) using the exchange rate:
prevailing at the dates of the transactions. In the statements
of financial position date, monetary assets and liabilities
denominated in foreign currencies are presentedn the
functional currency using Bank Indonesia middle rate
prevailing at that date. Any resulting gains or losses fror
foreign exchanges are credited or charged to curren
operations.

The foreign exchange rates into Rupiah as of December 3:
2020 and 2019 are as follow:

2019

1USD 14.105
1 EURO 17.330

13.901 UsD 1
15.589 EURO 1
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v. PajakPenghasilan

Pajak Penghasilan Kini

Aset (iabilitas) pajak kini ditentukan sebesar jumlah
ekspektasi restitusi dari (atau dibayarkan kepada
otoritas perpajakan yang dihitung menggunakan tari
pajak (dan peraturan perpajakan) yang telah berlaki
atau secara substantif telah berlaku pada tangga
laporan posisi keuangan konsolidasian

Pajak kini diakui atas laba kena pajak dalam laporar
laba rugi dan penghasilan komprehensif lain

konsolidasian tahun berjalan kecuali apabila pajak
tersebut terkait dengan transaksiyang diakui di luar
laba rugi (baik diakui pada penghasilan komprehensi
lain ataupun dibebankan secara langsung ke ekuitas)

Perubahan terhadap kewajiban perpajakan Gruj
diakui pada saatSurat Ketetapan Pajak (SKP) diterime
dan/atau, jika Grup mengajukan keberatan dan/atau
banding, pada saat keputusan atas keberatar
dan/atau banding tersebut telah ditetapkan.

Pajak Tangguhan

Pajak tangguhan diakui dengan menggunakan metod
liabilitas atas perbedaan temporer antara dasar pajak
aset dan liabilitas dengan jumlah tercatatnya pada tiaf
tanggal pelaporan.

Liabilitas pajak tangguhan diakui atas seluruh
perbedaan temporer kena pajak. Aset pajak tangguha
diakui atas seluruh perbedaan temporer yang dapa
dikurangkan, sertaatas kredit pajak dan akumulasi
rugi fiskal yang belum digunakan sepanjang masil
dapat dimanfaatkan. Jumlah tercatat aset pajak
tangguhan ditelaah setiap akhir tanggal pelaporan dat
dikurangi ketika tidak terdapat kemungkinan bahwa
laba kena pajak akan tesedia dalam jumlah yang
memadai untuk memanfaatkan seluruh atau sebagiar
aset pajak tangguhan tersebut

Aset dan liabilitas pajak tangguhan diukur dengar
menggunakan tarif pajak yang diekspektasikan akar
berlaku ketika aset dipulihkan atau liabilitas
diselesaikan berdasarkan tarif pajak (dan peraturar
perpajakan) yang berlaku atau secara substansic
telah diberlakukan pada tanggal laporan posis
keuangan
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V.

Income Tax

Current Income Tax

Current tax asset (liability), which is determined by tr
amount of the expected refund from (or payable to) th
tax authorities, is calculated using tax rates (and ta
laws) that have been enacted or substantively eted at
the consolidated statement of financial position date

Current income tax is recognized upon taxable income
the consolidated statement of profit or loss and othe
comprehensive inome for the year except to the exten
that the tax relates to transactions recognized outsid
profit or loss (either in other comprehensive income ¢
charged directly in equity).

Amendments to tax obligations of the Group ar
recorded when Tax Assessment Lietr (SKP) is receive(
and/or, if objected to and/or appealed against by the
Group, when the result of the objection and/or appeal i
determined.

Deferred Tax

Deferred tax is recognized using the liability method ¢
temporary differences arising between the tax bases |
assets and liabilities and thé carrying amount for
reporting purposes at the end of the reporting period.

Deferred tax liabilities are recognized for all taxabl
temporary differences. Deferred tax assets ar
recognized for all deductible temporary differeces, carry
forward of unused tax credits and unused tax losses,
the extent that can be utilized. The carrying amount «
deferred tax assets are reviewed at each end of tr
reporting date and reduced to the extend that it is n
longer probable that sufftient taxable profit will be
available to allow all or part of the deferred tax assets 1
be utilized

Deferred tax assets and liabilities are measured at th
tax rates that are expected to apply to the year when tr
asset is realized or the liability is settled based on te
rates (and tax laws) that have been enacted ¢
substantively enacted at the statemat of financial
position date
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2. IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRIKANtan)

v. Pajak Penghasilar(Lanjutan)

Pajak Tangguhar{Lanjutan)

Untuk tujuan pengukuran liabilitas pajak tangguhar
dan aset pajak tangguhan untuk properti investas
yang diukur dengan menggunakan model nilai wajal
nilai tercatat properti tersebut dianggap dipulihkan
seluruhnya melalui penjuéan, kecuali praduga
tersebut dibantah. Praduga tersebut dibantah ketike
properti investasi dapat disusutkan dan dimiliki dalam
model bisnis yang bertujuan untuk mengonsums
secara substansial seluruh manfaat ekonomi atas
investasi properti dari waktu ke waktu, bukan melalui
penjualan. Direksi Perusahaan mereviu portofolic
properti investasi Grup dan menyimpulkan bahw:
tidak ada properti investasi Grup yang dimiliki dalan
model bisnis yang bertujuan untuk mengonsums
secara substansial seluruh manfaat ekonmik atas
investasi properti dari waktu ke waktu, bukan melalu
penjualan. Oleh karena itu, direksi telah menentukar
bahwa praduga penjualan yang ditetapkan dalan
amandemen PSAK No. 46 tidak dibantah. Akibatny:
Grup tidak mengakui pajak tangguhan atas pebahan
nilai wajar properti investasi karena Grup tidak
dikenakan pajak penghasilan atas perubahan nila
wajar properti investasi.

Jumlah tercatat aset pajak tangguhan ditelaah ulan¢
pada akhir periode pelaporan dan dikurangi jumlah
tercatatnya jika kemungkinan besar laba kena pajak
tidak lagi tersedia dalam jumlah yang memadai untuk
mengkompensasikan sebagian atau seluruh ase
pajak tangguhan tersebut.

Pajak kini dan pajak tangguhan diakusebagai beban
atau penghasilan dalam laba rugi periode, kecual
sepanjang pajak penghasilan yang timbul dar
transaksi atau peristiwa yang diakui, di luar laba rug
(baik dalam penghasilan komprehensif lain maupur
secara langsung di ekuitas), dalam hal tesebut pajak
juga diakui di luar laba rugi atau yang timbul dar
akuntansi awal kombinasi bisnis. Dalam kombinas
bisnis, pengaruh pajak termasuk dalam akuntans
kombinasi bisnis.

Aset dan liabilitas pajak tangguhan saling hapus ketiki
entitas memiliki hak yang dapatdipaksakan secara
hukum untuk melakukan saling hapus aset pajak kin
terhadap liabilitas pajak kini dan ketika aset pajak
tangguhan dan liabilitas pajak tangguhan terkait
dengan pajak penghasilan yang dikenakan olel
otoritas perpajakan yang sama atas entits kena pajak
yang sama atau entitas kena pajak yang berbeda yan
memiliki intensi untuk memulihkan aset dan liabilitas
pajak kini dengan dasar neto, atau merealisasikar
aset dan menyelesaikan liabilitas secara bersamaan
pada setiap periode masa depan dimana jumlah
signifikan atas aset atau liabilitas pajak tangguhan
diharapkan untuk diselesaikan atau dipulihkan.
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v. Income Tax(Continued)

Deferred TaxContinued)

For the purposes of measuring deferred tax liabilities ar
deferred tax assets for investment properties that ar
measured using the fair value model, the carryin
amounts of such properties are presumed to b
recovered entirely through sale, unless the psumption
is rebutted. The presumption is rebutted when th
investment property is depreciable and is held within
business model whose objective is to consum
substantially all of the economic benefits embodied i
the investment property over time, rathethan through
sale. The directors of t|
investment property portfolios and concluded that non
of the Groupds investmen
business model whose objective is to consum
substantially all of the econontt benefits embodied in
the investment properties over time, rather than throug
sale. Therefore, the directors have determined that th
sale presumption set out in the amendments t
PSAK No. 46 is not rebutted. As a result, the Group h
not recognized ay deferred taxes on changes in fai
value of the investment properties as the Group is n
subject to any income taxes on the fair value changes
the investment properties.

The carrying amount of deferred tax asseés reviewed at
the end of each reporting period and reduced to th
extent that it is no longer probable that sufficient taxabl
profits will be available to allow all or part of the asset t
be recovered.

Current and deferred tax are recognized as an expen:
or income in profit orloss, except when they relate t
items that are recognized outside of profit or los
(whether in other comprehensive income or directly i
equity), in which case the tax is also recognized outsit
of profit or loss, or where they arise from the initic
accounting for a business combination. In the case of
business combination, the tax effect is included in th
accounting for the business combination.

Deferred tax assets and liabilities are offset when ther
is legally enforceable right to set off current tax assel
against current tax liabiities and when they relate tc
income taxes levied by the same taxation authority c
either the same taxable entity or different taxable entitie
when there is an intention to settle its current tax asset
and current tax liabilities on a net basis, or toealize the
assets and settle the liabilities simultaneously, in eac
future period in which significant amounts of deferred ta
liabilities or assets are expected to be settled c
recovered.
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IKHTISAR KEBIJAKAN AKUNTANSI SIGNIHRLKANtan)
w. Laba per Saham

Laba per saham dasar dihitung dengan membagi lab
tahun berjalan yang dapatdiatribusikan kepada pemilik
entitas induk dengan jumlah rataata tertimbang saham
yang ditempatkan dan disetor penuh selama tahur
berjalan.

Sedangkan, laba per saham dilusian dihitung dan disajikal
apabila Perusahaan memiliki instrumen berpotensi sahan
biasa yang bersifat dilutif.

X. Segmen Operasi

Segmen operasi disajikan dengan cara yang serup
dengan pelaporaninternal yang disampaikan oleh para
manajer segmen kepada pembuat keputusan operasiona
Segmen operasi tersebut dikelola secara independen ole
tiap-tiap manajer yang bertanggung jawab atas kinerja da
masingmasing segmen operasi dalam  lingkug
wewenangya. Sedangkan pembuat keputusan
operasional adalah pihak yang melakukan penelaahai
terhadap laporan segmen di mana laporan tersebut akai
digunakan sebagai dasar untuk mengalokasikan sumbe
daya dan menilai kinerja segmen. Informasi yant
digunakan oleh pemgambil keputusan operasional dalam
rangka alokasi sumber daya dan penilaian kinerja mereki
terfokus pada kategori dari setiap bidang usaha.

PERTIMBANGAN ESTIMASI DAN ASUMS| AKUNTANSI
SIGNIFIKAN

Penyusunan laporan keuangan konsolidasian mengharuska
manajemen untuk membuat pertimbangan, estimasi dar
asumsi yang akan mempengaruhi jumlajumlah pendapatan,
beban, aset dan liabiltas yang dilaporkan, serte
pengungkapan atas liabilitas kontinjensi pada akhir periode
pelaporan. Pertimbangan dan estimasi yang digunakan dalai
mempersiapkan laporan keuangan konsolidasian tersebu
ditelaah secara berkala berdasarkan pengalaman historis dai
berbagai faktor, termasik ekspektasi dari kejadiankejadian di
masa depan yang mungkin terjadi. Namun, hasil aktual dape
berbeda dengan jumlah yang diestimasi. Adany
ketidakpastian terkait dengan asumsi dan estimasi dapa
mengakibatkan penyesuaian material terhadap jumlal
tercatat aset dan liabilitas pada periode pelaporan berikutnya

Pertimbangan dalam Penerapan Kebijakan Akuntansi

Pertimbangan yang memiliki pengaruh paling signifikan ata
jumlahjumlah yang diakui dalam laporan keuangan
konsolidasian berikut ini dibuat oleh manajemen dalam rangk
penerapan kebijakan akuntansi Grup adalah klasifikasi ase
dan liabilitas keuangan

Klasifikasi Aset dan Liabilitas Keuangan

Perusahaan mengklasifikasikan aset dan liabilitas keuangai
sesuai dengan ketentuan di dalam PSAK No. 71. Ti&gp
kelompok aset dan liabilitas keuangan memiliki dampak
perlakuan akuntansi yang berbeda.
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w. Earning per Share

Basic earnings per share is computed by dividing the incom
for the year which attributable owners of th@arent entity by

the weighted average number of issued and fully paid share
outstanding during the year.

Diluted earnings per share is calculated when the Compan
has instruments which are dilutive potential ordinary shares

X. Operating Segment

Operating segments are presented consistently with the
internal reporting prepared by segment managers to the
operational decision maker. Operating segments art
independently managed by the respective manager wh
responsible for the performance of respecte operating
segment under their charge. While operating decision make
is the one who regularly review the segment result in orde
to allocate resources to the segment and to assess thi
segment performance. Information reported to the chiel
operating decsion maker for the purpose of resource
allocation and assessment of their performance is more
specifically focused on the category of each business.

SIGNIFICANT ACCOUNTING JUDGMENEBTIMATES ANI
ASSUMPTIONS

The preparation of consolidated financial statements requires
management to make judgments, estimates and assumption:
that affect the reported amounts of income, expenses, asset:
and liabilities and disclosure of contingent liabilities at the end
of reporting period. Judgments and estimates used in preparin
the consolidated financial statements are reviewed periodicall
based on historical experience and various factors, includin:
expectations andevents in the future that may occur. However
actual results may differ from these estimates. The uncertaint
about these assumptions and estimates could result in outcom
that required a material adjustment to the carrying amounts of
assets and liabilites affected in the future period

Judgments Made in the Application of Accounting Policies

The following judgments are made by management in th
process of applying the Group accounting poles which have
the most significant effects on the amounts recognised in the
consolidated financial statements is classification of financial
assets and liabilities

Classification of Financial Assets antiabilities

The Company classifies itdinancial assets and liabilities in
accordance with the requirement under PSAK No. 71. Eac
category of financial assets and liabilities has difference impact:
on the accounting.
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3. PERTIMBANGAN ESTIMASI DAN ASUMS| AKUNTANSI

SIGNIFIKANLanjutan)

Pertimbangan dalam Penerapan Kebijakan Akuntans
(Lanjutan)

Pengklasifikasian properti

Grup menentukan apakah sebuah properti yang diperole
diklasifikasikan sebagai properti investasi, aset tetap atat
persediaan

1 Properti investasi terdiri dari tanah dan bangunan dar
prasarana (terutama kantor, gudang komersial dan
properti retail), fsilitas hotel dan aset dalam penyelesaiar
yang tidak bertujuan untuk digunakan oleh atau dalarr
kegiatan operasi Grup dan tidak untuk dijual dalan
kegiatan bisnis Grup, tetapi digunakan untuk memperolel
pendapatan sewa dan peningkatan nilai.

1 Aset tetap terdiri dari tanah, bangunan dan prasarana
kendaraan, peralatan dan perlengkapan kantor, dan ase
dalam penyelesian yang digunakan dalam kegiatan
operasi Grup dan tidak untuk dijual dalam kegiatan bisnit
Grup. dan tidak digunakan untuk memperoler
pendapatan sewa.

9 Persediaan terdiri dari properti yang bertujuan untuk dijua
dalam kegiatan bisnis Grup. Terutama, properti hunial
yang dikembangkan oleh Grup dan digunakan untuk dijue
sebelum atau pada saat penyelesaiakonstruksi.

Asumsi danSumber Estimasi Ketidakpastian

Asumsi dan sumber utama dari estimasi ketidakpastian pad:
tanggal pelaporan yang memiliki risiko signifikan bag
penyesuaian yang material terhadap jumlatercatat aset dan
liabilitas untuk tahun berikutnya diungkapkan di bawah ini
Grup mendasarkan asumsi dan estimasi pada tolak ukur yan
tersedia pada saat laporan keuangarkonsolidasiandisusun.
Keadaan dan asumsi mengenai perkembangan masa depa
yang ada saat ini dapat berubah akibat perubahan pasar ata
situasi di luar kendaliGrup. Perubahan tersebut dicerminkan
dalam asumsi terkait pada saat terjadinya

Penyisihan atas ECL Piutang Usaha

Grup mengevaluasi akun tertentu jika terdapat informas
bahwa pelanggan yang bersangkutan tidak dapat memenut
kewajiban keuangannya. Dalam hal tersebut, Grup
mempertimbangkan, berdasarkan fakta dan situasi yang
tersedia, termasuk namun tidak terbatas pada, jangka waktt
hubungan dengan pelanggan dan status kredit dari pelangga
berdasarkan catatan kredit dari pihak ketiga dan faktor pasa
yang tebh diketahui, untuk mencatat penyisihan spesifik atas
jumlah piutang pelanggan guna mengurangi jumlah piutan
yang diharapkan dapat diterima oleh Grup. Penyisihan spesif
ini dievaluasi kembali dan disesuaikan jika tambahar
informasi yang diterima mempegaruhi jumlah penyisihan
atas ECL piutang usaha.

43

3.

SIGNIFICANT ACCOUNTING JUDGMENTS, ESTIMATE
ASSUMPTION& ontinued)

Judgments Made in the Application of Accounting Policie
(Continued)

Classification of property

The Group determines whether an acquired property i
classified as investment property, fixed assets or inventory:

1 Investment property consists of land, buildings anc
infrastructure (principally offices, commercial warehouse
and retail property), hotel facilities and constructions in
progress which are not occupied substantially for use by
or in the operations of theGroup, nor for sake in the
ordinary course of business, but are held primarily to earn
rental income and capital appreciation

1 Fixed assets consists of land, buildings, and
infrastructures, office and furniture equipment and
constructions in progress which are occupied substantiall
for use by, or in the operations of the Group, and for sak
in the ordinary course of business, but are held primaril
not to earn rental income

1 Inventory consists of property that is held for sale in the
ordinary course of business. Principally, this is residentie
property that the Group develops and intends to sel
before or on a completion of construction.

Assumption and Key Sources of Estimation Uncertainty

The key assumptions concerning the future and other ke
sources of uncertainty of estimatin at the reporting date that

have a significant risk of causing material adjustments to the
carrying amounts of assets and liabilities within the nex
financial year are disclosed below. The Group based i
assumptions and estimates on parameters availablwhen the

consolidated financial statements were prepared. Existing
circumstances and assumptions about future developments
may change due to market changes or circumstances arisin
beyond the control of theGroup Such changes are reflected in
the assumpions when they occur

Allowance for ECL of Trade Receivables

The Group evaluates specific accounts where it has informatio
that certain customers are unable to meet their financial
obligations. In these cases, the Group uses judgment, based ¢
the best available fa¢s and circumstances, including but not
limited to, the length of its relationship with the customer and
the customerds current cred
reports and known market factors, to record specific provision:
for customers against amounts due to reduce its receivable
amounts that the Group expects to collect. These specifi
provisions are reevaluated and adjusted as additional
information received affects the amounts of allowance for EC
of trade receivables.
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3. PERTIMBANGN ESTIMASI DAN ASUMS| AKUNTANSI Y

SIGNIFIKANLanjutan)

Asumsi dan Sumber Estimasi Ketidakpastiafi.anjutan)

Penyisihan atas ECL Piutang Usalfaanjutan)

Nilai tercatat dari piutang usaha Grup sebelum cadanga
kerugian atas penurunan nilai masingmasing berjumlah
Rp 822.280.319, Rp 1.040.713.354 dan Rp11.020.198.913
pada tanggal31 Desember 2020,2019 dan 2018. Penjelasan
lebih rinci diungkapkan dalam Catatan 6.

Nilai Wajar Properti Investasi

Nilai wajar properti investasi Grup bergantung pada pemiliha
asumsi yang digunakan oleh penilai independen dalar
menghitung jumlakjumlah tersebut. Asumsi tersebut
termasuk antara lain, tingkat diskonto, tingkat inflasi dan
tingkat kenaikan pendapatan dan biaya. Grup berkeyakinai
bahwa asumsi tersebut adalah wajar dan sesuai, perbedaa
signifikan dalam asumsi yang ditetapkan Grup dapa
mempengaruhi secara material nilai wajar dari propert
investasi.

Nilai wajar properti investasi diungkapkan dalam Catatan 9.

Penyusutan Aset Tetap

Aset tetap disusutkan dengan menggunakan metode gari
lurus berdasarkan taksiran masa manfaat ekonomis dari ase
yang bersangkutan yang berkisar antara 4 hingga 20 tahun
suatu kisaran yang umumnya diperkirakan. Perubahan dalar
pola pemakaian dan tingkat perkembangan teknologi dapa
mempengaruhi masa manfaat ekonomis serta nilai residu dai
aset tetap dan karenanya biayapenyusutan masa depan
memiliki kemungkinan untuk direvisi. Jumlah tercatal
aset tetap pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019
masingmasing adalah sebesar Rp 194.020.652.230 dan
Rp 206.892.381.780 (Catatan 10).

Liabilitas imbalan pascakerja

Penentuan liabilitas dan beban imbalan pascakerja Gru
bergantung pada pemilihan asumsi aktuarial yang digunakar
Asumsi tersebut termasuk antara lain, tingkat diskonto, tingka
kenaikan gaji tahunan, tingkat pengunduran diri karyawan
tahunan, tingkat kecacatan, umur pensiun dan tingkat
kematian. Hasil aktual yang berbeda dari asumsi yan
ditetapkan sebelumnya, diperlakukan sesuai dengar
kebijakan akuntansi sebagaimana diuraikan dalam Catatan@
atas laporan keuangan konsolidasian.

Meskipun Grup berkeyakinan bahwa asumsi pada tanggi
pelaporan tersebut wajar dan telah sesuai, perbedaai
signifikan pada hasil aktual atau perubahan signifikan dalan
asumsi yang ditetapkan Grup dapat mempengaruhi secar
material liabilitas dan beban imbalan pascakerja. Jumlah
tercatat liabilitas imbalan pascakerja pada tanggal
31 Desember 2020 dan 2019 masingimasing adalah sebesar
Rp 14.570.065.979 dan Rp 13.305.090.019 (Catatan 21).
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SIGNIFICANT ACCOUNTING JUDGMENTS, ESTIMATE
ASSUMPTION& ontinued)

Assumption and Key Sources of Estimation Uncertaint
(Continued)

Allowance for ECL of Trade ReceivabléSontinued)

The carrying amount of tra
before allowance for impairment losses amounted to
Rp 822,280,319, Rp 1,040,713,354 dan Rp 11,020,198,913
as of December 31, 2020, 2019 and 2018, respectively.
Futher information are disclosed in Note 6.

Fair Value of InvestmenProperties

The fair valuethe Gr 0 u p dvastment propetties depends on
its selection of certain assumptions used by the independen
appraisal in calculation of such amounts. Those assumption
include among others, discount rate, inflation rate and revenue
and cost increase rate. The Group believthat its assumptions

are reasonable and appropriate and significant differences ir
the Groupds assumptions may

its investment properties.

The fair valueamount of investment properties are disclosed in
Note 9.

Depreciation of Property and Equipment

Fixed assets are depreciated using the stightline method
over the estimated useful lives of the assets within 4 to 2(
years, a common live expectancy. Changes in the expecte
level of usage and technological development could impact th
estimated useful lives and residual values of fixed assetnd
therefore future depreciation charges could be revised
The carrying amount of fixed assets as of December 32020
and 2019 amounted to Rp 194,020,652,230 and
Rp 206,892,381,780, respectively (Note 10).

Postemployment benefits liabilities

Determination of the Group liability and postmployment

benefits expense is dependent on its selection of certair
actuarial assumption. Those assumptions include, amont
others, the discount rate, annual increase salary ratgnnual

employee resignation rate, disability rate, normal pension ag
and mortality rights. Actual results that differ from the prior
assumptions accounted for in accordance with the accounting
policies as described in Note § to consolidated financial
statements.

Although Group believes that the assumptions at the reporgn
date were reasonable and appropriate, significant difference:
in actual results or significant changes in assumptions ma
materially affect the Group liabilities and posemployment
benefits expense. The carrying amount of posmployment
benefits liabiities as of December 31, 2020 and 2019
amounted to Rp 14570,065,979 and Rp 13,305,090,019,
respectively (Note 21).
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3. PERTIMBANGAN ESTIMASI DAN ASUMS| AKUNTANSI

SIGNIFIKANLanjutan)

Asumsi dan Sumber Estimasi Ketidakpastiafi.anjutan)

Pertimbangan komponen pembiayaan yang signifikan dalar
kontrak

Grup menjual kantor, apartemen, dlil setelah
penandatanganan kontrak jual beli dengan metode
pembayaran tunai keras dan cicilan bertahap. Jenis kontrak ir
mencakup dua opsi pembayaran alternatif bagi pelanggar
yaitu pembayaran harga transaksi yang lebih rendah pada sai
kontrak ditandatangani. Grup menyimpulkan bahwa terdapa
komponen pembiayaan yang signifikan untuk kontrak tersebu
di mana pelanggan memilih untuk membayar di muka denga
mempertimbangkan lamanya waktu antara pembayaral
pelanggan dan pengalihan kantor, apartemen, dIl ke
pelanggan, serta suku bunga yang berlaku di par.

Dalam menentukan tingkat bunga yang akan diterapkan padz
jumlah imbalan. Grup menyimpulkan bahwa tingkat bung:
implisit dalam kontrak (yaitu, tingkat bunga yanc
mendiskontokan harga jual kas kantor, apartemen, dIl ke
dalam jumlah yang dibayar di muka) adalah tep karena hal

ini sepadan dengan tarif yang akan tercermin dalam transaks
pembiayaan terpisah antara entitas dan pelanggannya pad
awal kontrak.

Perpajakan

Grup selaku wajib pajak menghitung liabilitas perpajakanny
secara self assessment berdasarkan pada peraturan yang
berlaku. Sehubungan dengan pengampunan pajak
perhitungan pajak sampai dengan tanggal 31 Desember 201!
dianggap benar. Untuk tahun berikutnya perhitungan paja
dianggap benar selama belum terdapat ketetapan dar
Direktorat Jenderal Pajak atas jumlah pajak yang teang atau

ketika sampai dengan jangka waktu lima (5) tahun (masi
daluwarsa pajak) tidak terdapat ketetapan pajak yanc
diterbitkan. Perbedaan jumlah pajak yang terutang dapa
disebabkan oleh beberapa hal seperti pemeriksaan pajak
penemuan buktibukti pajak baru dan perbedaan interpretasi
antara manajemen dan pejabat kantor pajak terhadag
peraturan pajak tertentu. Perbedaan hasil aktual dan jumlat
tercatat tersebut dapat mempengaruhi jumlah aset pajak
tangguhan, utang pajak dan beban pajak. Saldo utang paja
pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019 masingnasing

adalah sebesar Rp 1.131.000.539 dan Rp 1.344.049.639

(Catatan15b).
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SIGNIFICANT ACCOUNTING JUDGEMENTS, ESTIMATE
ASSUMPTION& ontinued)

Assumption and Key Sources ofEstimation Uncertainty
(Continued)

Consideration of significant financing component in a contrac

The group sells offices, apartments, etc after signing the sale
and purchase contract with payment method which is harc
cash and cash installment. This type of contract includes tw
alternative payment options for the customer, i.e., payment ¢
the transaction equal to the cash selling price upon delivery o
the offices, apartments, etc or payment of a lower transactior
price when the contract is signed. The Group concluded the
there is a significant financing component for those contracts
where the customer elects to pay in advance considering the
l ength of time between the
transfer of houses, shops, offices, apartments, etc to the
customer, as well as the prevailing interest rates in the market

In determining the interest to be applied to the amount of
consideration, the Group concluded that theinterest rate
implicit in the contract (i.e., the interest rate that discounts the
cash selling price of the offices, apartments, etc to the amoun
paid in advance) is appropriate because this is commensurat
with the rate that would be reflected in a sepiate financing
transaction between the entity and its customer at contract
inception.

Taxation

Group as a taxpayerscalculate its tax obligation by self
assessment refers to current tax regulations. Due to ta
amnesty, the tax calculation as of December 31, 2015 is
considered correct. For the following year, tax calculatiol
considered correct to the extent there is ndax assessment
letter from the Directorate General of Tax for the tax reporte:
amount or within five (5) years (maximum elapse tax perioc
there is no tax assessment letter issued. The difference in th
tax liabilities might arise from tax audit, new taxvedences and
different interpretation on certain tax regulations between
management and the tax officer. Any differences between thi
actual result and the carrying amount could affect the amoun
of deferred tax assets, tax obligation and tax expenses. Tr
carrying amount of tax payables as of December 31, 202(
and 2019 are Rp 1,131,000,539 and Rp 1,344,049,639,
respectively (Notel5b).
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4. PENYAJIAN KEMBALI LAPORAN KEUANGAN

Manajemen telah menyajikan kembali laporan posis
keuangan dan laporan laba rugi dan penghasilar
komprehensif lain pada tanggal dan untuk tahun yang berakhi
pada 31 Desember 2019 dan laporan posisikeuangan
pada tanggal 1 Januari 2019/31 Desember 2018 guna
mencerminkan dampak prospektif terkait dengan penerapar
PSAK No. 72 tentang "Pendapatan dari Kontrak dengas
Pelanggan" yang berlaku efektif 1 Januari 2020dan
penyesuaian beberapa akun laporan keangan 2019 dan
2018.

Ikhtisar laporan posisi keuangan tanggal 31 Desember 201¢
dan 1 Januari 2019/31 Desember 2018 dan laporan laba rugi
dan penghasilan komprehensif lain untuk tahun yang berakhi
pada tanggal 31 Desember 2019, sebelum dan setelat
penyajian kemlali tersebut adalah sebagai berikut:

4, RESTATEMENT OF FINANCIAL STATEMENTS

Management has restated the statement of financial position
and statements of profit or loss and other comprehensive
income as of and for the year ended December 31, 2019 anc
statement of financial position as of January 1, 2019/

December 31, 2018 in order to reflect the prospective impact
associated with the application of PSAK No. 72 regardin
"Revenue from Contracts with Customers" which is effectiv
January 1, 2020 and adjustments to some 2019 and 2018
financial statementaccounts.

The summary statements of financial position as o
December31, 2019 and 1 January 2019/December31, 2018
and statements of profit or loss and other comprehensive
income for the years ended December 31, 201%efore and
after the restatement are as follows:

31 Desember 2019/
December 31, 2019

LaporanPosisiKeuangan

Piutang usaha- pihak
ketiga

Persediaan

Biaya dibayar di muka da
uang muka

Investasi padaentitas
asosiasi

Uang muka penjualan
Utang pihak berelasi

LaporanLaba Rugi dan
Penghasilan
Komprehensif Lain

Penjualan dan
pendapatan usaha

Beban pokok penjualan
dan beban langsung
Bagian laba neto entitas

asosiasi

Bagian pengukuran
kembali liabilitas
imbalan pasti dari
entitas asosiasi

Persediaan

Biaya dibayar dimuka dar
uang muka

Investasi pada entitas
asosiasi

Uang muka penjualan
Utang pihak berelasi
Saldo laba

Penyesuaian
Penyesuaian penyajian
Dilaporkan PSAKNo. 72/ kembali/
sebelumnya/ Adjustment Adjugment Disajikan kemball
Previously restated PSAKNo. 72 restatement As restated
1.089.534.887  ( 48.821.533 ) - 1.040.713.354

1.131.254.773.273
6.834.024.094
3.617.204.418.362

86.689.582.258

87.824.837.112  (

37.362.240.346  (

177.159.577.422

68.893.574.648

3.056.528.767

73.734.472.912

13.047.432.346 )

11.240.102.160 )

14.754.782.658

12.953.832.200

2.075.166.162

1.200.148.347.921

9.890.552.861

3.631.959.201.0 20

160.424.055.170
12.953.832.200

74.777.404.766

26.122.138.186

179.234.743.584

469.525.281 ( 274.215.704 195.309.577

1 Januari 2019/31 Desember 2018/

January 1, 2019/December 31, 2018

Penyesuaian
Penyesuaian penyajian
Dilaporkan PSAKNo. 72/ kembali/

sebelumnya/ Adjustment Adjugment Disajikan kemball
Previously restated PSAKNo. 72 restatement As restated

1.043.273.981.923
8.586.445.063
3.585.883.315.659
94.536.751.030

5.791.926.249.271  (

57.653.472.488

2.529.689.197

60.735.862.09 9

552.699.310 )
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8.008.832.200

8.008.832.200

1.100.927.454.411
11.116.134.260
3.593.892.147.859
155.272.613.12 9

8.008.832.200
5.791.373.549.961

Statement of
Financial Position
Tradereceivablesd

third parties
Inventories
Prepaidexpenses and
advances

Investment in

Associates

Advances from

CQustomers
Due to relatedparty

Statement of
Profit orLoss and

Other Comprehensive

Income
Sales and
revenues

Cost of sales
and direct cost

Equity in netincome
of associates

Share in
remeasurements of
defined benefit
liabilities of
associates

Inventories

Prepaidexpenses
and advances

Investment in
associates

Advances from
customers

Due to relatedparty

Retained earning
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KAS DAN SETARA KAS

Kas

Bank
Rupiah

PT BankiCBC Indonesia

PT Bank CIMB Niaga Tbk

PTBank Pan Indonesiarbk

PT Bank Central Asia Thk

PT Bank Mandiri (Persero) Tbhk

PT Bank Negara Indonesia
(Persero) Tbk

PT Bank Victoria
International Thk

Dolar Amerika Serikat
PT Bank CIMB Niaga Tbk
Lainain (masingmasing
di bawah 5% dari bank)

Subjumlah

DepositoBerjangka
Rupiah
PT Bank Victoria
International Tbk
PT Bank ICBC Indonesia
PT Bank Capital Indonesia Thk
PT Bank CIMB Niaga Tbk
Dolar Amerika Serikat
PT Bank Negara Indonesia
(Persero) Tbk
PT Bank Maybank
Indonesia Tbk

Subumlah

Dana/cadangan untuk penggantian
perabotan dan perlengkapan
hotel (Catatan 11)

Jumlah

Tingkat bunga deposito berjangka
per tahun
Rupiah
Dolar Amerika Serikat

2020

CASH AND CASH EQUIVALENTS

2019

396.092.377

71.500.000

4.710.467.377
4.173.775.050
462.396.074
372.390.060
167.755.528
143.501.487

6.074.599

364.585.875

23.061.977

17.056.602.483
12.302.646.313
656.628.578
236.378.868
1.028.880.550
3.310.918.957

4.128.812.213

360.082.329

31.476.320

10.424.008.027

39.112.426.611

194.644.517.437
10.000.000.000
1.000.000.000

20.851.254.610

265.665.309.425
50.000.000.000

604.498.452

20.411.581.169

904.453.091

226.495.772.047

337.585.842.137

2.136.602.707)

237.315.872.451

374.633.166.041

4,25%-6,75%
0,75%-1,00%

Pada tanggal 31 Desember 2020, tidak terdapat sald
dana/cadangan untuk penggantian perabotan dan perlengkaps
hotel karena dana yang dimiliki SGK, entittas anaktidak
mencukupi.

Pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019, tidak terdapat sald
kas dan setara kas yang ditempatkan pada pihak berela:
ataupun yang digunakan sebagai jaminan ataupun dibate
penggunaannya

a7

4,50%-8,00%
0,75%-1,75%

Cash onHand

Cash inBanks

Rupiah

PT Bank ICBC Indonesia

PT Bank CIMB Niaga Tbk

PT Bank Pan Indonesia Tbhk

PT Bank Central Asia Thk

PT Bank Mandiri (Persero) Thk

PT Bank Negara Indonesia
(Persero) Thk

PT Bank Victoria
International Thk

United States Dollar
PT Bank CIMB Niaga Tbk
Others (each below 5%
from banks)

Subtotal

Time Deposits
Rupiah
PT Bank Victoria
International Tbk
PT Bank ICBC Indonesia
PT Bank Capital Indonesia Tbhk
PT Bank CIMB Niaga Tbk
United States Dollar
PT Bank Negara Indonesia
(Persero) Thk
PT Bank Maybank
IndonesiaTbk

Sub+otal

Funds/reserve for replacement of
hotel's furniture and equipment
(Note 11)

Total

Interest rate per annum on time
deposits
Rupiah
United States Dollar

As of December 31, 2@0, there are no funds/reserve for
pl acement of hotel ds furnit
funds, subsidiary,not sufficient.

As of December 31, 2@0 and 2019, there are cash and cash
equivalents neither placed with related parties nor used a:
collateral nor restricted for use
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PIUTANG USAHRIHAK KETIGA

Rincian piutang usaha adalah sebagai berikut:

6. TRADERECEIVABLETHIRD PARTIES

The details of trade receivables are as follows:

Disajikan Kembali/As restated
(Catatan/Note 4)

1 Januari 2019/
31 Desember
2018/

January 1, 2019

December 31,

2020 2019 2018
Penjualan Sales
Perkantoran - - 8.493.014.528 Office
Pendapatan Revenue
Hotel 627.585.788 562.967.968 1.742.368.106 Hotel
Sewa 299.660.425 477.745.386 784.816.279 Rental
Jumlah 927.246.213 1.040.713.354 11.020.198.913 Total
Cadangan atas penurunan Allowance for impairment
nilai ( 104.965.894 ) - - losses
Jumlah 822.280.319 1.040.713.354 11.020.198.913 Total
Rincian saldo piutang usaha berdasarkan umur piutangdalah Details of aging of trade receivables based oaging schedules
sebagai berikut are as follows
2020 2019 2018
Belum jatuh tempo 556.582.416 366.666.643 8.985.890.082 Not yet due
Telah ptuh temponamun
tidak mengalami
penurunan nilai Ovedue but not impaired
Kurang dari30 hari 72.012.736 253.701.686 1.064.966.579 Less than30 days
31 -60 hari 28.675.334 197.302.543 606.595.365 31 -60 days
61 -90 hari 2.878.226 686.000 197.734.887 61 - 90 days
Lebih dari 90hari 162.131.607 222.356.482 165.012.000 More than90 days
Jatuh tempo dan
mengalamipenurunan Overdue and
nilai 104.965.894 - - impaired
Jumlah 927.246.213 1.040.713.354 11.020.198.913 Total
Cadangan kerugian Allowance for
penurunan nilai ( 104.965.894 ) - - impairment
Jumlah 822.280.319 1.040.713.354 11.020.198.913 Total

Seluruh piutang usaha di atas dalam Rupiah dan tidak dikenake
bunga dan umumnya memiliki syarat pembayaran yang berkise
antara 30 hingga120 hari.

Grup membentuk cadangan kerugian penurunan nilaerdasarkan
estimasi nilai tidak terpulihkan secara individual berdasarka
pengalaman Grup atas tertagihnya piutang di masa lal
Manajemen berkeyakinan bahwa penyisihan penurunan nilai ati
piutang usaha tersebut cukup untuk menutup kemungkina
kerugian dari piutang tidak tertagih

48

All trade receivables are in Rupiah and neimterest bearingand
generally have credit terms ranging from 30 to 120 days

The Group provides allowance for impairment losses using th
estimate of unrecoverable amounts determined individually anc

collectively

based on

t he C

receivable collectionsManagement believes hat the allowance
for impairment of trade receivables is adequate to cover possibl

losses from uncollectible receivables
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7. PERSEDIAAN 7. INVENTORIES

Disajikan Kembali/As restated
(Catatan/Note 4)

1 Januari 2019/
31 Desember2018/
January 1, 2019

2020 2019 December 31, 2018
Asetpengembangan Real estte
real estat: developmentassets:
Proyek Capital
Square 917.075.509.984 837.402.869.554 738.374.012.324 CapitalSquare Project

Apartemen The Peak
SubJumlah
Hotel:

Perlengkapan kamar
Perlengkapan

65.680.378.238

65.680.378.238

65.680.378.238

982.755.888.222

3.458.849.997

903.083.247.792

3.458.849.997

804.054.390.562

3.458.849.997

The Peak Apartments
Sub+otal

Hotel:
Room supplies

makan 601.866.185 601.866.185 601.866.185 Food supplies
Lainnya 160.730.333 160.730.333 160.730.333 Others
Subjumlah 4.221.446.515 4.221.446.515 4.221.446 .515 Sub+otal
Tanah belum Land not yet
dikembangkan 293.042.344.975 292.843.653.614 292.651.617.334 developed
Jumlah 1.280.019.679.712 1.200.148.347.921 1.100.927.454.411 Total
Dikurangi bagian aset
lancar 982.755.888.222 903.083.247.792 804.054.390.562 Less current asset

Bagian tidak lancar

Aset pengembangan reatstat

Mutasi aset pengembangan real estaddalah sebagai berikut:

297.263.791.490

297.065.100.129

296.873.063.849

Real estate development assets

Non-current asset

The movements ofeal estate development assetsre as follow:

2020 2019 2018
Saldo awal 903.083.247.792 804.054.390.562 682.139.197.106 Beginning balance
Penambahan: Addition:
Biaya produksi 79.672.640.430 99.028.857.230 121.915.193.456 Production costs
Saldo akhir 982.755.888.222 903.083.247.792 804.054.390.562 Ending balance

Apartemen The Peak merupakan unit apartemen siap jual.

Proyek Capital Square merupakan proyek superblok milik Tlv
yang terdiri dariapartmen, perkantoran &retail yang sedang
dalam tahap pembangunan bersama dengan properti ing&si
dan aset tetap (Catatan 9 dan 1), terletak di Jl. HR Muhammad.,
Putat Gede, Sukomanunggal, Surabaya.

Presentase penyelesaian per 31 Desember 2020 2019 dan
2018 adalah42,25% 38,46% dan 32,94%.

Biaya pinjaman yang dikapitalisasi ke aset realestat
pada tahun 2020, 2019 dan 2018 masingmasing
sebesar Rp 29.304.038.763, Rp 28.556.716.964 dan
Rp 19.760.245.747. Tingkat kapitalisasi biaya pinjaman pade
tahun 2020, 2019 dan 2018, masingmasing sebesar 17,27%
10,50% and 10,50%.

49

The Peak Apartments represent units of apartments ready fc
sale.

The Capital Square project is a superblock project oed by

TMP which consists of apartments, offices & retail which i
currently under construction along with investment propées

and fixed assets (Notes 9 and 1)) located at JI. HR Muhammad.
Putat Gede, Sukomanunggal, Surabaya

The percentage of completion as os December 31, 202@019
and 2018 was 42.25%, 38.46% and 32.94%, respectively

Borrowing costs capitalized to real estate asset:
amounted to Rp 29,304,038,763, Rp 28,556,716,964 and
Rp 19,760,245,747 in 2020, 2019 and 2018, respectively.
Borrowing cost capitalization rates in 20202019 and 2018 are
17.27%, 10.50% and 10.50%, respectively.
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PERSEDIAAN anjutan)

Aset pengembangan real estafl_anjutan)

Persediaan aset real estat diasuransikan bersama dengan as¢
tetap (Catatan 10). Manajemen berpendapat bahwa nilai
pertanggungan tersebut cukup untuk menutup kemungkinar
kerugian atas aset yang dipertanggungkan.

Berdasarkan penelaahan terhadap aset real estat pada akhi
periode, manajemen berkeyakinan bahwa tidak perlu dilakuka
penurunan nilai aset real estat.

Persediaan hotel

Persediaan hotel merupakan persediaan milik entitas anak
SGK.

Tidak terdapat cadangan kerugian penurunan nilai untuk baran
dan perlengkapan hotel, karena manajemen berkeyakinai
bahwa seluruh persediaan dapat dijual atau digunakan sesue
dengan periode peruntukannya.

Tanah Belum Dikembangkan

Mutasi tanah belum dikembangkan adalah sebagai berikut:

INVENTORIE& ontinued)

Real estate development assetqContinued)

Real estate assets were insured along with property an
equipment (Note 10). Management believes that the insurance
coverage is adequate to cover possible losses on the asset
insured.

Based on the review of reakstate assets at the end of the
period, management believes that there is no decline in the
value of real estate assets.

Hotel inventories

Hotel inventoriesrepresent inventories owned by subsidiary
SGK.

No allowance for decline in value was provided for hote
inventories and supplies since the management believes tha
all inventories and supplies are saleable or usable within thei
intended period of usage.

Land Not yetDeveloped

The movements ofand not yet developedare as follow:

2020 2019 2018
Saldo awal 292.843.653.614 292.651.617.334 292.466.370.972 Beginning balance
Penambahan: Addition:
Biaya produksi 198.691.361 192.036.280 185.246.362 Production costs
Saldo akhir 293.042.344.975 292.843.653.614 292.651.617.334 Ending balance

Pada tanggal 31 Desember 220, 2019 dan 2018, tanah belum
dikembangkan merupakan tanah milik Perusahaan selua:
6.028 m2 di JI. Lingkar Luar, Duri Kosambi dan tanah selua
3.578 m2 di JI. Abdul Wahid Siamin, Surabaya.

Pembayaran kepada kontraktor yang nilainya melebihi 10% da
jumlah pembayaran konstruksi dan pengembangan lahan ase
real estat, aset tetap dan properti investasi berasal dari:

2020 2019

As of December3l, 2020, 2019 and 2018, land not yet
developed represent land owned by the Company measurir
6,028 m? located at JI. Lingkar Luar, Duri Kosambi and lanc
measuring 3,578 m2 at JI. Abdul Wahid Siamin, Surabaya.

Costs incurred to contractors with more than 10% of the tota
construction and land development costs of real estate assets
property and equpment and investment properties are as
follows:

2018

PT Nusa Raya Cipta Thk -
PT Merak Jaya Beton -
PT Master Steel

Manufactory -
PTTunggal Jaya Steel -

37.437.186.544
14.320.712.500

10.910.172.557
10.039.812.008

43.651.824.434
16.410.177.265

PT Nusa Raya Cipta Tbk
PT Merak Jaya Beton
PT Master Steel
Manufactory
PTTunggal Jay&steel

38.231.018.720
3.783.293.541

Jumlah -

72.707.883.609

102.076.313.960 Total

Hak legal atas tanah aset real estat berupa Hak Guna Bangune
atas nama Grup yang akan jatuh tempo pada tahun 2026
2044. Pada tahun 2020 seluruh bidang tanah telah disertifikasi
atas nama TMP, entitas anak. Manajemen berpendapat tida
terdapat masalah dlam perpanjangan dan proses sertifikasi
hak atas tanah karena seluruh tanah diperoleh secara sah da
didukung dengan bukti pemilikan yang memadai.
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Legal rights on the real estate inventorie® land represents
Building Use Right (HGB) under the name of the Group which w
be due in 2026 & 2044. In 2020, all of the land area were
certified in the name of TMP, a subsidiary. Management believe
that there will be no difficulty in the extension and certification
of the landrights since all the land were acquired legally anc
supported by sufficient evidence of ownership.
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PERSEDIAAN anjutan)

Tanah BelumDikembangkan(Lanjutan)

Pada tanggal 31 Desember 20202019 dan 2018, tanah TMP
seluas 12.879 m2 digunakan sebagai jaminan utang bank
jangka panjang (Catatan 19).

INVESTASI PADA ENTITAS ASOSIASI
Pada tanggal 31 Desember 2020, 2019 dan 2018, rincian

investasi saham pada entitas asosiasi yang dicatatlengan
metode ekuitas adalah sebagai berikut:

8.

INVENTORIE& ontinued)

Land Not yet DevelopedContinued)

As of December 31, 2020 2019 and 2018, land of TMP
measuring 12,879 m2 are used as collateral for longerm bank
loans (Note 19).

INVESTMENT IN ASSOCIATES

As of December 31, 2020, 2019 and 2018 details of
investment in associates accounted for under the equity
method are as follows:

Nama entitas Persentase
asosiasi/ Tempat kepemilikary
Name of Aktivitas utama/ kedudukan/ Percentage Nama proyek/
associates Primaryactivity Domicile of ownershig Project name 2020 2019 2018
Pusat Perbelanjaan,
Apartemen dan

PT Arah Perkantoran/

Sejahtera Shopping Center,

Abadi (ASA) Apartment and Offices Jakarta 40,00% Kuningan City 1.174.046.055.20 0 1.197.235.979.32 8 1.206.151.297.71 0
PT Pluit

Propertindo Pusat Perbelanjaan/ Emporium Pluit

(PP) Shopping Center Jakarta 47,17% Mall 1.043.352.528.17 2 1.051.292.314.9 70 1.032.876.780.18 8
PT Brilliant Festival

Sakti Pusat Perbelanjaan CityLink, Hotel

Persada dan Hotel/Shopping Harris dan/and

(BSP) Center and Hotel Bandung 30,00% Hotel PoP 300.976.540.584 310.664.566.902 294.045.838.955
PT Citra

Gemilang

Nusantara Pusat Perbelanjaan/ Lindeteves

(CGN) Shopping Center Jakarta 23,00% Trade Center - - -
PT Manggala

Gelora

Perkasa PusatPerbelanjaan/

(MGP) Shopping Center Jakarta 27,40% Senayan City 1.032.069.221.769 1.072.766.339.8 20 1.060.818.231.00 6
Jumlah/Total 3.550.444.345.725 3.631.959.201.0 20 3.593.892.147.859

Investasi entitas asosiasi pada CGN bernilaiol dikarenakan
nilai investasi pada CGN sudah melebihi kepentingan pad
entitas asosiasi sehingga Perusahaan menghentikan pengakus
bagiannya atas rugi lebih lanjut.

Mutasi investasi pada entitas asosiasi yang dicatat denga
metode ekuitas pada tahun 2@0, 2019 dan 2018 adalah
sebagai berikut:

The investment of an associate in CGN is e because the
investment value in CGN exceeds that of the associate so thi
the Company derecognizes its share of further losses.

The mutation of investment in associates which accounted fo
using equity method during 2@0, 2019 and 2018 are as follow:

2020

Bagian laba(rugi) dari
entitas asosiasi
Share inprofit (loss) of
associate

Saldo awal
Beginning balance

Bagian penghasilan

komprehensif laindari

entitas asosiasi/Share in
other comprehensive

income of associate

Dividenyang diterimd

Dividend received

Saldo akhiv
Ending balance

ASA 1.197.235.979.32 8 9.903.113.494 906.962.378 ( 34.000.000.000 ) 1.174.046.055.20 0
PP 1.051.292.314.9 70 7.044.483.331 581.829.871 ( 15.566.100.000 ) 1.043.352.528.17 2
BSP 310.664.566.902 ( 9.688.026.318 ) - - 300.976.540.584
CGN - - - - -
MGP 1.072.766.339.8 20 ( 10.198.891.654 ) ( 358.226.397 ) ( 30.140.000.000 ) 1.032.069.221.76 9
Jumlah/Total 3.631.959.201.0 20 ( 2.939.321.147 ) 1.130.565.852 ( 79.706.100.000 ) 3.550.444.345.725
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INVESTASI PADA ENTITAS ASOGI®litan)

ASA
PP
BSP
CGN
MGP

Jumlah/Total

ASA
PP
BSP
CGN
MGP

Jumlah/Total

Ringkasan informasikeuangan agregatentitas asosiasiadalah
sebagai berikut:

Ringkasan informasi
keuangan agregat
entitas asosiasi

Jumlah aset

Jumlah liabilitas

Jumlah pendapatan

Jumlah laba (rugi)

Jumlah penghasilan
komprehensif lain

Jumlah laba (ugi)
komprehensif

Ringkasan informasi
keuangan agregat
entitas asosiasi

Jumlah aset

Jumlah liabilitas

Jumlah pendapatan

Jumlah laba (rugi)

Jumlah penghasilan
komprehensif lain

Jumlah laba (ugi)
komprehensif

INVESTMENT IN ASSOCIATEShtinued)

2019

Saldo awal
Beginning balance

Bagian laba (rugi) dar
entitas asosiasi/
Share in profit (loss) o

associate

Bagian penghasilan
komprehensif lain dari
entitas asosiasi/Share in
other comprehensive
income of associate

Dividen yang diterimé

Dividend received

Saldo akhiv
Ending balance

1.206.151.297.71 0 31.097.768.769 ( 13.087.151 ) ( 40.000.000.000) 1.197.235.979.32 8
1.032.876.780.18 8 60.995.841.048 ( 127.306.266 ) ( 42.453.000.000) 1.051.292.314.9 70

294.045.838.955 20.728.727.947 - ( 4.110.000.000) 310.664.566.902
1.060.818.231.00 6 66.412.405.820 335.702.994 ( 54.800.000.000) 1.072.766.339.8 20
3.593.892.147.85 9 179.234.743.584 195.309.577 ( 141.363.000.000) 3.631.959.201.0 20

2018
Bagian penghasilan
Bagian laba (rugi) dar komprehensif lain dari
entitas asosiasi/ entitas asosiasi/Share in

Saldo awal Share in profit (loss) o other comprehensive Dividen yang diterima Saldo akhivy

Beginning balance

associate

income ofassociate

Dividend received

Ending balance

1.189.729.570.75 4
960.289.143.61 7
262.536.548.386

11.977.971.86 0

1.167.507.490.75 8

51.316.595.822  (
90.076.711.551
33.039.290.569
7.542.292.530 )
97.832.209.304

94.868.866 )
199.675.020
205.488.470
978.530.944

34.800.000.000)
17.688.750.000)
1.530.000.000)
4.641.167.800)
205.500.000.000)

1.206.151.297.71 0
1.032.876.780.18 8
294.045.838.955

1.060.818.231.00 6

3.592.040.725.375

264.722.514.716

1.288.825.568  (

264.159.917.80 0)

3.593.892.147.85 9

The summay of aggregate financial

associates are as follows:

2020

ASA

PP

BSP

CGN

MGP

793.227.102.841
93.611.158.507
125.493.386.991
63.656.576.116

2.267.405.945

65.923.982.061

641.395.374.868
151.557.109.099
137.319.200.265

44.329.800.502  (

1.233.561.563

45.563.362.065  (

493.571.422.801

254.255.581.278

68.531.480.898
8.005.031.058 )

8.005.031.058 )

2019

145.384.304.976
106.874.363.561
38.509.941.415
4.919.811.781

5.067.517.281

9.987.329.062

(

(
(

5.166.657.884.311

1.109.789.116.502

484.950.610.907
37.221.988.506 )

1.307.387.046 )

38.529.375.552 )

ASA

PP

BSP

CGN

MGP

846.026.898.686
127.334.936.415
103.659.111.926

27.861.730.411

32.717.877) (

27.829.012.534

677.565.324.859
200.290.421.158
151.648.402.200

63.547.272.170

269.907.277 )

63.277.364.893

517.685.657.116

270.364.784.535

127.706.012.641
19.076.727.702 (

19.076.727.702 (
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155.435.281.586
112.912.669.236
45.272.317.155

9.023.499.029 )

1.192.242.192

7.831.256.837 )

5.540.009.731.105
1.310.299.930.616
585.908.156.858
242.379.455.535

1.225.185.382

243.604.640.917

information of the

Thesummary of
aggregatefinancial
information of the
associates

Totalassets

Totalliabilities

Totalrevenues

Total income (loss)

Totalother
comprehensive
income

Total comprehensive
income (loss)

The summary of
aggregate financial
information of the
associates

Totalassets

Totalliabilities

Totalrevenues

Total income (loss)

Totalother
comprehensive
income

Total comprehensive
income (loss)
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8.

INVESTASI PADA ENTITAS ASO@kSlitan)

2018

INVESTMENT IN ASSOCIATE&EShtinued)

ASA PP BSP

CGN MGP

Ringkasan informasi
keuangan agregat
entitas asosiasi

Jumlah aset

Jumlah liabilitas

Jumlah pendapatan

Jumlah laba (rugi)

895.839.694.418
104.976.744.683
115.895.366.607

42.148.927.112

668.350.383.501
164.352.844.693
156.134.176.250

74.690.413.215

Jumlah penghasilan
komprehensif lain (

Jumlah laba (ugi)
komprehensif

237.172.166) (  423.339.266 )

41.911.754.946 74.267.073.949

Rekonsiliasi dari ringkasan informasi keuangan di atas terhad:
jumlah tercatat dari bagian entitas asosiasi yang diakui dala
laporan keuangan konsolidasian.

2020

536.074.656.163

294.130.511.284

136.984.027.752
26.853.539.564 (

26.853.539.564 (

The summary of
aggregate financial
information of the
associates

Totalassets

Totalliabilities

Totalrevenues

Total income (loss)

Totalother
comprehensive
income

Total comprehensive
income (loss)

5.595.933.494.095
1.407.420.423.035
608.550.302.758
357.049.520.070

163.260.403.549
92.619.561.228
79.309.674.432
26.853.539.564 )

893.428.132 3.571.257.425

25.960.111.432 ) 360.620.777.495

Reconciliation of the above summarized financiahformation to
the carrying amount of theinterest in the associates recognizec
in the consolidated financialstatements.

2018

Asetneto entitas asosiasi 7.705.217.052.441

5.715.520.151.392

5.795.958.546.803 Net asset of the associate

Proporsi bagian kepemilikan
Grup

Goodwill

Akumulasi penyesuaian
kebijakan akuntansi

1.566.258.465.550
18.168.705.975

1.966.017.174.200

1.627.504.959.919
18.168.705.975

1.986.285.535.126

Proportion of the Group's
ownership

Goodwill

Accumulated adjustment
of accounting policies

1.655.797.537.909
18.168.705.975

1.919.925.903.975

Jumlahtercatat 3.550.444.345.725

3.631.959.201.020

3.593.892.147.859 Carrying amount

Entitas asosiasi mengukur properti investasi menggunaka
model biaya. Penyesuaian terhadap saldo laba dan kenaikan ni
wajar properti investasi dilakukan pada pengakuan bagian lak
bersih entitas asosiasi dalam laporan laba rugi dan penghasil
komprehensif lain konsolidsian untuk memberikan efek
pengukuran properti investasi menggunakan model nilai waj
yang diadopsi oleh Grup. Kenaikan nilai wajar properti investe
entitas asosiasi adalah sebagai berikut:

The associates measured their investment propertiessing the
cost model. Adjustments to profit or losand increase in fair value
of investment properties were made to equity in profit o
associatesintheGr oupds consolidated
and other comprehensive income to give effect to th
measurement of such investment properties using th&ir value
model adopted by the Group. Increase ifair value of investment
properties of the associatesare as follows:

2020 2019 2018
ASA ( 69.335.353.472 ) 49.882.691.510 86.142.562.443 ASA
PP ( 55.700.000.000 ) 65.772.532.173 116.284.946.963 PP
BSP ( 38.205.348.386 ) 50.019.032.122 83.227.429.000 BSP

Investasi pada perusahaan asosiasi diperoleh terutama untt
tujuan potensi pertumbuhan jangkapanjang, karena selurut
entitas tersebut bergerak dalam industri properti yang samr
dengan industri Grup.
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The investments in the associate companies are hefatimarily for
long-term growth potential, since thesecompanies are engagec
in the property busiress similar to the Group.
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PROPERTI INVESTASI 9. INVESTMENT PROPERTIES
Rincian dan mutasi propeiit investasi Grup adalah sebage Detail and movementsof investment propertiesGroup are as
berikut:. follows:
2020
Saldo awal/ Penambahan/ Pengurangan/ Saldo awal/
Beginning balance Additions Deductions Ending balance

Tanah 273.129.838.734 - - 273.129.838.734 Land
Bangunan dan Building and

prasarana 192.403.343.625 - 192.403.343.625 infrastructures
Aset dalam Construction

penyelesaian 124.587.148.934 8.859.523.595 133.446.672.529 in progress
Jumlah 590.120.331.293 8.859.523.595 598.979.854.888 Total

Akumulasi kenaikan

Accumulated increase

nilai wajar 1.588.738.447.884 2.686.693.839 2.496.181.838 1.588.928.959.885 in fair value

Nilai Wajar 2.178.858.779.177 2.187.908.814.773 Fair Value
2019
Saldo awal/ Penambahan/ Pengurangan/ Saldo awal/
Beginning balance Additions Deductions Ending balance

Tanah 273.129.838.734 - 273.129.838.734 Land
Bangunan dan Building and

prasarana 192.403.343.625 - 192.403.343.625 Infrastructures
Asetdalam Construction

penyelesaian 113.069.847.431 11.517.301.503 124.587.148.934 in progress
Jumlah 578.603.029.790 11.517.301.503 590.120.331.293 Total

Akumulasi kenaikan

nilai wajar 1.582.068.651.593 14.172.298.728

7.502.502.437 1.588.738.447.884

Nilai Wajar 2.160.671.681.383

a. Pada tahun 2020 dan 2019, penambahan properti
investasi,terdiri daripenambahanbiaya perolehanmasing
masing sebesar Rp 8.859.523.595 dan
Rp 11.517.301.503 serta peningkatan akumulasi
kenaikan nilai wajar masingmasing  sebesar
Rp190.512.001 dan Rp 6.669.796.291.

b. Properti investasi merupakan bagian dari unit perkantorat
TCC Batavi@ Tower 1 yang ditujukan untuk disewakan dar
area perkantoran yang disewakan di Pluit.

c. Sampai dengan 31 Desember 2020, aset dalam
penyelesaian untuk pembangunan gedung perkantoral
TCC Batavi@ Tower 2 masih belum dapat dilanjutkan oleh
manajemen.

d. Aset dalam penyelesaian untuk pembangunan area puss
perbelanjaan Capital Square, Surabaya, diperkirakan aka
selesai pada tahun 2022.

Pada tanggal 31 Desembe2020 dan 2019, nilai tercatat

aset dalam penyelesaian masingnasing meliputi 5,24%
dan 4,90% dari nilai kontrak.
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2.178.858.779.177

a. In 2020 and 2019, additional of investment property, it
consisted of an additional in acquisition costs of
Rp 8,859,523,595 and Rp 11,517,301,503, respectively
and an increase in the accumulated increase in fair value

Accumulated increase
in fair value

Fair Value

of Rp190,512,001 and Rp 6,669,796,291, respectively

b. Investment properties represent part of TCC Batavia Offic
o Tower 1 building unit intended to be rented and office

area for rental in Pluit.

c. As of December 31, 2020, construction in progress
construction of office tower TCC Batavida Tower 2 could

not be continued by management.

d. Construction in progress construction of shopping area o
Capital Square, Surabaya which are estimated to b

completed in 2022.

On December 31, 2020 and 2019, the carrying amount ¢
the assets under construction represent$.24% and 4.90%

of the total contract value, respectively.
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9. PROPERTI INVESTASInjutan)

Hak legal atas tanah properti investasi berupa HGB atas nar
Grup berjangka waktu 20 sampai 30 tahun yang akafatuh
tempo antara tahun 2032 & 2042. Manajemen berpendapat
tidak terdapat masalah dengan perpanjangan hak atas tans
karena seluruh tanah diperoleh secara sah dan didukung dengi
bukti kepemilikan yang memadai.

Penghasilan sewa ddr properti investasi pada tahun2020
dan 2019, masingmasing sebesar R 19.444.602.851 dan
Rp26.340.423.523 (Catatan 24).

Properti investasi diasuransikan bersama dengan aset tete
(Catatan 10). Manajemen berpendapat bahwa nile
pertanggungan tersebut cukup untuk menutup kemungkinar
kerugian atas aset yang dipertanggungkan.

Perubahan nilai waja properti investasi pada tahun2020 dan
2019 dicatat dalam laporan laba rugi dan penghasila
komprehensif lain konsolidasian masingnasing sebesar
Rp190.512.001 dan Rp6.669.796.291 .

Rincian nilai wajar atas properti investasi Grup padgnggal
31 Desember 20 dan 2019:

INVESTMENT PROPERT(EShtinued)

The legal right over the land in the form of HGB under the nar
of the Group for a period of 20 to 30 years will be expire
between 2032 8 2042. Management believes that there will be
no difficulty in the extension of the landrights since all parcels
land were acquired legally and supported by sufficient evident
of ownership.

Rental income oninvestment properties in 220 and 2019
amounted to R 19,444,602,851 and Rp 26,340,423,523,
respectively(Note 24).

Investment properties were insured along with property ar
equipment (Note D). Management believes that the insuranc
coverage is adequate to cover possible losses on thassets
insured.

Changes in fair value oinvestment properties in 20 and 2019
were recorded to consolidated statemenof profit or loss and
other comprehensive income amountindRkp 190,512,001 and
Rp6,669,796,291 , respectively.

The details of
of December31, 2020 and 2019:

f ainvestmert prepertes ag

Nama Penilai/ Tanggal Laporan/

Nilai Wajar/Fair Value Appraiser Name Report Date
Nama Proyek/
Project Name 2020 2019 2020 2019 2020 2019
KJPP KJIPP
TCC Batavia Iskandar &  Iskandar & 23 Maret/ 16 Maret/
Tower 2.054.458.000.000 2.049.874.000.000 Rekan Rekan March 2021 March 2020
KJPP KJIPP
Iskandar &  Iskandar& 18 Februari/ 13 April/
Capital Square 92.122.814.773 87.656.779.177 Rekan Rekan February2021 April 2020
Area
perkantoran di KJIPP Rizk KJPP Rizk
Pluit/ Office Are Djunaedy § Djunaedy & 10 Maret/ 20 ApriV
in Pluit 41.328.000.000 41.328.000.000 Rekan Rekan March 2021 April 2020
Jumlah/Total 2.187.908.814.773 2.178.858.779.177

a. Tanggal penilaian atas nilai wajar properti investasdalah
tanggal 31 Desember 2@0 dan 2019. Metode penilaian
yang digunakan adalah pendekatan pasar dan pendekata
pendapatan dengan arus kas terdiskonto.

b. Berikut ini adalah asumsiasumsi signifikan yang dipakai
penilai dalam menghitung nilai wajar atas properti investasi

a. The valuation dae of investment properties wadDecember
31, 2020 and 2019. Appraisal method used ighe market
value approach and income approach with discounted casl
flows.

b. Significant assumptions used by the appraiser tdetermine
the fair value of investment properties are as follows:

Discount rate per annum

2020 2019
Tingkat bunga diskonto per
tahun 9,64%-10,29% 11,01%-12,72%
Tingkat kenaikan harga 3,00%
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3,00% Revenue increase rate
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9.

10.

PROPERTI INVESTASinjutan)

Rincian properti investasi Grup dan informasi nilai wajar pad
31 Desember 20 adalah sebagai berikut:

TCC Batavia Tower

Capital Square

Area perkantoran
di Pluit

Tingkat 1/
Level 1

Tingkat 2/

Level 2

INVESTMENT PROPERT(E&tinued)
Details of the Group6s invt
about the fair value hierarchy as ofDecember31, 2020 are
as follows:
Tingkat 3/ Jumlah
Level 3 Total

985.941.000.000

41.328.000.000

Tidak ada perpindahan antara tingkat 1 dan tingkat 2 selam:

tahun berjalan.

Biaya pinjaman yang dikapitalisasi ke properinvestasi pada

tahun

2020 dan

Rp 2.574.161.985 dan

2019

masingmasing
Rp 2.508.514.926.

sebesar
Tingkat

kapitalisasi biaya pinjaman pada tahun 2®0 dan 2019
masingmasing adalahl,52%dan 1,82%.

ASET TETAP

1.068.517.000.000
92.122.814.773

10.

2.054.458.000.000
92.122.814.773

41.328.000.000

TCCBatavia Tower

Capital Square

Office Area in Pluit

There were no transfer between level 1 and level 2 durin

the year.

Borrowing costs capitalized to
amounted to Rp2,574,161,985 and Rp2,508,514,926 in

2020 and 2019, respectively Borrowing costs capitalization
rates in 2020 and 2019 are 1.52% dan1.82%, respectively.

PROPERTY AND EQUIPMENT

invement properties

Rincian dan mutasaset tetap Grup adalah sebagai berikut: Details and mutation of th:
are as follows:
2020
Saldo awal/ Penambahan/ Pengurangan/ Saldo awal/
Beginning balance Additions Deductions Ending balance
BiayaPerolehan Acquisition Cost
Tanah 15.732.219.443 - - 15.732.219.443 Land
Bangunan 243.197.399.531 - - 243.197.399.531 Buildings
Perlengkapan kantor 3.325.140.822 36.024.600 - 3.361.165.422 Office supplies
Peralatan kantor 12.750.729.842 38.121.900 - 12.788.851.742 Office equipment
Kendaraan 5567.382.727 - - 557.382.727 Vehicles
Jumlah 275.562.872.365 74.146.500 - 275.637.018.865 Total
Akumulasi Accumulated
Penyusutan Depreciation

Bangunan 53.822.352.651 12.445.925.054 - 66.268.277.705 Buildings
Perlengkapan kantor 2.267.706.868 186.669.727 - 2.454.376.595 Office supplies
Peralatan kantor 12.046.964.589 305.728.769 - 12.352.693.358 Office equipment
Kendaraan 533.466.477 7.552.500 - 541.018.977 Vehicles
Jumlah 68.670.490.585 12.945.876.050 - 81.616.366.635 Total
Nilai Buku 194.020.652.230 Net Book Value

206.892.381.780
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10. ASET TETARanjutan)

10. PROPERTY AND EQUIPME®S@Ntinued)

2019
Saldoawal/ Penambahan/ Pengurangan/ Saldo awal/
Beginning balance Additions Deductions Ending balance
BiayaPerolehan AcquisitionCost:
Tanah 15.732.219.443 - - 15.732.219.443 Land
Bangunan 247.738.176.802 - 4.540.777.271 243.197.399.531 Buildings
Perlengkapan kantor 3.157.103.799 168.037.023 - 3.325.140.822 Office supplies
Peralatan kantor 12.614.851.842 135.878.000 - 12.750.729.842 Office equipment
Kendaraan 548.972.727 30.210.000 21.800.000 557.382.727 Vehicles
Jumlah 279.791.324.613 334.125.023 4.562.577.271 275.562.872.365 Total
Akumulasi Accumulated
Penyusutan Depreciation
Bangunan 42.776.500.599 12.862.162.994 1.816.310.942 53.822.352.651 Buildings
Perlengkapan kantor 2.085.125.473 182.581.395 - 2.267.706.868 Office supplies
Peralatan kantor 11.630.877.112 416.087.477 - 12.046.964.589 Office equipment
Kendaraan 548.972.727 6.293.750 21.800.000 533.466.477 Vehicles
Jumlah 57.041.475.911 13.467.125.616 1.838.110.942 68.670.490.585 Total
Nilai Buku 222.749.848.702 206.892.381.780 Net Book Value
a. Pada tahun 2020 dan 2019, beban penyusutan a. In2020 and 2019, depreciation expenses were allocated
dialokasikan sebagai berikut as follows
2020 2019

10.400.934.096
133.643.046

Beban langsung (Catatar25)
Beban penjualan(Catatan26)
Beban umum dan administrasi

(Catatan27) 2.411.298.908

10.443.152.404
588.879.967

Direct costs (Note25)
Selling expensegNote 26)
General and administratve

2.435.093.245 expenses (Note27)

Jumlah 12.945.876.050

13.467.125.616 Total

b.  Perhitungan rugi penjualandan penghapusanaset tetap
adalah sebagai berikut

b. The calculation losof salesand write-off of property and
equipment are as follows

2020 2019
Hasil penjualan - 2.090.909 Proceeds from sale
Nilai buku - ( 2.724.466.329) Book value
Rugi penjualan dan Loss of sales and writeoff of
penghapusan aset tetap - ( 2.722.375.420) property and equipment

Pada tahun 2019, terdapat penghapusan sebagian dari
bangunan marketing karena izin pendirian bangunan dai
marketing tersebut tidak dapat diperpanjang yaitu sebesa
Rp 4.540.777.271.

c. Properti investasi, aset real estat dan aset tetap berupi
bangunan hotel dan sebagian kendaraan milik Gruj
diasuransikan terhadaprisiko-risiko antara lain asuransi
property all risk asuransi terhadap kerusakan mesin, serte
asuransi terhadap terorisme dan sabotase kepad:
beberapa perusahaan asuransi pihak ketiga dengai
rincian sebagai berikut:
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In 2019, there was a partial removal from the marketing
building because the builéhg construction permit from
the marketing could not be extended in the amount of
Rp 4,540,777,271.

c. Investment property, real estate assets and property ant
equipment consisting of hotel buildings and some
vehicles owned by the Group were insured against certai
risks, such as insurance of property all risk, machiner
breakdown, and terrorism and sabotag with several third
parties insurance companies as follows:
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10. ASET TETAPanjutan) 10. PROPERTY AND EQUIPMEDBENtinued)

2020 2019

Nilai pertanggungan aset
Rupiah
Dolar Amerika Serikat
(sebesar US$ 70.000.000
pada 31 Desember 2020
dan 2019)

Total amount of insured assets

3.684.593.078.000 2.852.000.000.000 Rupiah
United States Dollar
(amounted to US$ 70,000,000 as of
December 31, 2020 and 2019)

987.350.000.000 973.070.000.000

Jumlah tercatat aset
Aset tetap
Properti investasi
Aset real estat

Carrying amount of assets
Property and equipment
Investment properties
Real estate assets

191.668.769.753
2.187.908.814.773
982.066.450.659

189.241.211.557
2.178.858.779.177
834.189.673.144

Manajemen berpendapat bahwa nilai pertanggungai
tersebut cukup untuk menutup kemungkinan kerugian
atas aset yang dipertanggungkan.

. Biaya perolehan aset tetap yang telah disusutkan penu
dan masih digunakan adalah sebesar Rp.818.419.223
dan Rp 13.722.736.708 masingmasing pada tanggal
31 Desember 2020 dan 2019.

. Pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019, tidak
terdapat aset tetap yang tidakdigunakan sementara dan
dihentikan dari penggunaan aktif namun tidak
diklasifikasikan sebagai tersedia untuk dijual.

Pada tahun 2020 dan 2019, aset tetap digunakan
sebagai jaminan atas utang bank yang diperoleh dai
PT Bank Pan Indonesia darPT Bank ICBC Indonesia
(Catatan12 dan 19).

Hak legal atas tanah berupa Hak Guna Bangunan (HG
atas nama PT Pluit Propertindgihak berelasi, yang akan
jatuh tempo pada tahun 2036. Manajemen berpendapat
tidak terdapat masalah dalam pemecahan dan
perpanjangan sertifikasi hak atas tanah karena selurut
tanah diperoleh secara sah dan didukung dengan buki
pemilikan yang memadai.

Nilai wajar bangunan hotel Grup pada tangge
31 Desember 220 dan 2019 masingmasing adalah
sebesarRp279.659.291.937 dan Rp279.392.032.207 .

Penilaian dilakukan oleh KIJPP Rizki Djunaedy dRekan,

penilai independen yang tidak berelasi dengar
Perusahaan pada tanggal 31 Desember 2ZZD dan 2019.

Penilaian dilakukan berdasarkan metode pendekatar
pendapatan dan pendekatan pasar. Nilai tercatal
bangunan hotel pada tanggal 31 Desember 22D dan

2019 masingimasing sebesar Rpl39.262.257.960 dan

Rp 149.514.694.120 . Nilai wajar dengan pendekatan
pendapatan dikategorikan sebagai level 3 berdasarkat
tingkat input pengukuran nilai wajar.

Manajemen berkeyakinan bahwa jumlah tercatat dar
seluruh aset tetap tersebut dapat dipulihkan dan tidak
terdapat adanya peristiwa atau perubahan keadaan yan
mengindikasikan adanya penurunan nilaisehingga tidak
diperlukan adanya penyisihan penurunan nilai atas ase
tetap.
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Management believes that insurance coverage i
adequate to cover possible losses orthe assets
insured.

d. Cost of property andequipment which were fully
depreciated but still used by the Group amounted tc
Rp 3,818,419,223 and Rp 13,722,736,708 as of
December 31, 2020 and 2019, respectively.

e. As of December 31, 2020 and 2019, there are fixed
assets neither not temporarily used nor discontinuec
from active usage but notclassified as available for
sale.

f.  In 2020 and 2019, fixed assets are used as collateral
for credit facilities obtained from PT BankPan
Indonesia dan PT Bank ICBC Indonegjslotes 12 and
19).

g. The land right in the form of Rights to Build (HGE
under the name of PT Pluit Propertindo, related party
will expire in 2036. Management believes that there
will be no difficulty in the split and extension of the
landrights since all the land were acquéed legally and
supported by sufficient evidence of ownership.

h. The fair v al ue hoteff builtdirge
at December 31, 2020 and 2019 are
Rp 279,659,291,937 and Rp 279,392,032,207 ,
respectively. The valuation is conducted by KIJPP Ri:
Djunaedy and Rekan, non-affiliated independent
valuers, as of December3l, 2020 and 2019,
respectively. The valuation was done based o
income approach and market value approach. Ne
carrying value of hotel buildings as obecember31,
2020 and 2019, is Rp 139,262,257,960 and
Rp 149,514,694,120, respectively. Fair value
measured by income approach is classified as level :
based on the levé of input used in the fair value
measurement.

i. Management believes that the carrying amount of
total fixed assets are recoverable and alsthere are
no events or changes in circumstances which ma
indicate impairment, therefore no provision for
impairment of fixed assets were provided
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11. ASET LAINNYA

11. OTHER ASSETS

2019

2020
Goodwill 39.854.275.909
Deposito berjangka yang
dijaminkan 1.093.787.543
Rekening bank yang dibatasi
penggunaannya -

Dana/cadangan untukpenggantian
perabotan dan perlengkapan hott
(Catatan 5) -

7.000.000

39.854.275.909 Goodwill

1.054.696.077 Guarantee time deposits

2.565.000.000 Restricted cash in banks
Funds/reserve for replacement
of hotel's furniture and equipment

Laindain
Jumlah 40.955.063.452
Goodwill

Merupakan selisih lebih antara biaya perolehan dan bagie
Perusahaan atas nilai wajar aset bersih entitas anak pada sa
akuisisi.

2.136.602.707 (Note 5)
7.000.000 Others
45.617.574.693 Total
Goodwill

Represents the excess of acquisition cost over the o mp a
interest in the fair value of the net assets of subsidiarie
acquired at acquisition.

TMP 39.851.112.779 TMP
PNC 2.849.000 PNC
SGK 314.130 SGK
Jumlah 39.854.275.909 Total

Deposito berjangka yanglijaminkan

Deposito berjangka yang dijaminkan merupakan deposi
berjangka padaPT Bank ICBC Indonesigyihak ketiga yang
dijaminkan dalam rangka penyediaan fasilitas kredit kepad
pembeli unit perkantoran dan apartemen oleh Bank yanc
bersangkutan (Catatan 2c).

Rekening bank yang dibatasi penggunaannya

Rekening bank yang dibatasi penggunaannya merupaki
rekening jaminan bunga obligasi pad®@ TBank CIMB Niaga yan
merupakan rekening penampungan senilai satu ke
pembayaran bunga obligasiPada tahun 2020, utang obligas
ini telah dilunasi (Catatar20).

penggantian _perabotan  da

Dana/cadangan  untuk

perlengkapan hotel

SGK entitas anak diwajibkan untuk membentuk cadangar
rekening untuk penggantian perabot dan perlengkapan hote
dengan persentase sebesar 2% 4% dari pendapatan hote
setiap bulan. Pada tahun 2020, dana yang dimiliki oleh SG}
entitas anak tidak mencukupi untuk membentuk dane
cadangan tersebut.
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Guarantee time deposits

Guarantee time deposits represent time deposittn PT Bank
ICBC Indonesia,third party related to the credit facilities
provided by the baks to the buyers of office andapartments
units (Note 2c).

Restricted cash in banks

Restricted cash in bank represent bank account if°T CIMB
Niaga Bank on bond interest guarantee aimed to reserve on
ti me payment o fh202Q thesesbdnds payatde
already paid (Note20).

Funds/reserve f replacem

eguipment

or

SGK a subsidiary, is required to establish reserve funds fo
repl acement of hotel &s fu
percentage of 2%- 4% of revenues per monthln 2020, the
funds held by SGKa subsidiarywere insufficient to form the
reserve fund.
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12.

13.

UTANG BANK JANGKA PENDEK

Berdasarkan Perjanjian Pinjaman No. 049/CIBPK/XI1/13
dengan PT Bank Pan IndonesiaSGK, entitas anak,yang
beberapa kali telah diubah terakhir dengan Surat Perubahe
Perjanjian No. 027/CIB-PK/S/IV/20 tanggal 16 April 2020
telah setuju untuk memberikan fasilitas dari bank berupi
Fasilitas Pinjaman Rekening Koramengan jumlah setinggi
tingginyaRp 15.000.000.000.

Fasilitas tersebut akan jatuh tempo pada tanggal 27 Mare
2021 Atas fasilitas tersebut, SGK entitas anak, dikenakan
bunga 9,00% per tahunf{oating).

Fasilitas pinjaman ini dijamin bersamaan dengan utangank
jangka panjang (Catatan 1%

Pada tanggal31 Desember 220 dan 2019, fasilitas ini telah
digunakan masingmasing sebesar Rp14.023.886.846 dan
Rp14.024.180.297 .

Biaya bunga masih harus dibayar pada tanggal 31 Desemkt

2020 dan 2019 masingmasing sebesarRp489.483.962 dan
Rp134.912.609 (Catatan 16).

UTANG USAHA

Rincian dari utang usaha berdasarkan pemasok adale
sebagai berikut:

2020

12. SHORITERM BANK LOANS

13.

Based on Credit Agreement No049/CIB-PK/XII/13 with
PT Bank Pan Indonesia,SGK, subsidiary, which has bee
amended several times, most recently with a Letter «
Amendment to Credit Agreement No. 027/CHBK/S/IV/20
dated April 16, 2020 aggreed to provide facilities from the ban
in the form of a Bank Overdraftoan with maximum amount of
Rp 15,000,000,000.

The facility will mature on March 27, 2021. Orthis facility,
SGK subsidiary,bears interest of 9.00% per year.

This loan facility secured togethemith longterm bank loan
(Note 19).

As ofDecember31, 2020 and 2019, Rp14,023,886,846 and
Rp 14,024,180,297 , respectiwely. The loan facility has beer
utilized amounted.

Accrued interest expense as dbecember31, 2020 and 2019
amounted to Rp 489,483,962 and Rp 134,912,609,
respectively (Note 16.

TRADEPAYABLES

The details of trade payables based on suppliers are as follov

2019

Pihak berelasi (Catatan 8) 1.163.859.126

6.871.715.123 Related parties (Note 8)

Pihak ketiga
PT Graha Tunasmekar
PT Perintis Dinamika Sekatama 2.270.194.729
PT Delima Karya Putra 738.132.010
PT Tunggal Jaya Steel -
Lairdain (masingmasing di
bawah 5% dari utang usaha)

6.271.715.123

3.602.822.626

Third parties
- PT Graha Tunasmekar
- PTPerintis Dinamika Sekatama
PTDelima Karya Putra
PT Tunggal Jaya Steel
Others(each below 5% from trade

1.182.350.268

Subjumlah 12.882.864.488

Jumlah 14.046.723.614

4.417.188.932 payable)
5.599.539.200 Sub+total
12.471.254.323 Total

Rincian utang usaha berdasarkan mata uang adalah sebac
berikut:

Details of trade payables based on currency are as follows:

2020
Rupiah 13.924.849.295
Dolar Amerika Serikat 12.694.500
Euro 109.179.819
Jumlah 14.046.723.614

2019
12.344.020.886 Rupiah
29.025.288 United States Dollar
98.208.149 Euro
12.471.254.323 Total

Tidak ada bunga ataupun jaminan yang secara khusu
diberikan oleh Grup sehubungan dengan utang usaha di atas
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Trade payables are nofinterest bearing and no particular
collateral provided by the Group
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14. UTANG LARNAIN-PIHAK KETIGA

Pihak ketiga
SC Hotels & Resorttndonesia
Lainain (masingmasing dibawah
5% dari utanglain-ain)

Jumlah

15. PERPAJAKRN

a. Pajak Dibayardi Muka

2020

14. OTHER PAYABLESHIRD PARTIES

2019

2.556.743.967

1.529.012.399

1.823.155.234

1.265.719.630

4.085.756.366

3.088.874.864

Rincian pajak dibayar di muka adalah sebagai berikut:

Pajak Pertambahan Nilai
Perusahaan
Entitas anak

Jumlah

b. Utang Pajak

2020

15. TAXATION

a. Prepaid Tax

Third parties
SC Hotels & Resorts Indonesie
Others (each below 5% from
other payable)

Total

The details of pepaid taxare as follows:

2019

3.107.030.005

32.734.756.648

2.456.183.368
27.529.483.301

35.841.786.653

29.985.666.669

Rincian utangpajak adalah sebagai berikut:

b. Taxes Payables

Value Added Tax
The Company
Subsidiaries

Total

The details of taxes payables are as follows:

2020 2019
Perusahaan The Company
Pajak penghasilan: Income taxes:
Pasal 4 (2) 817.560 5.459.880 Article 4 (2)
Pasal 21 499.442.474 509.572.856 Article 21
Pasal 23 4.093.816 3.795.104 Article 23
Pasal 29 (Catatanl5d) 165.673.833 43.683.404 Article 29 (Notel5d)
Subjumlah 670.027.683 562.511.244 Subtotal
Entitas anak Subsidiaries
Pajak penghasilan: Income taxes:
Pasal 4 (2) 23.489.205 34.541.591 Article 4(2)
Pasal 21 196.100.576 114.548.407 Article 21
Pasal 23 10.291.290 15.222.360 Article 23
Persewaan dan pengalihan hat Rent and transfer of land right
atas tanah dan/atau banguna - 12.283.044 and/or buildings
Jasa konstruksi 51.785.200 98.818.056 Construction services
Pajak Pembangunan 1 177.604.209 502.593.551 Developmenttax 1
Pajak Pertambahan Nilai - neto 1.702.376 3.531.386 ValueAdded Tax d net
Subjumlah 460.972.856 781.538.395 Sub+otal
Jumlah 1.131.000.539 1.344.049.639 Total

c. Beban Pajak Final dan Manfaat Pajak Penghasilan

c. Final Tax Expenses and Income Taxes Benefits

2020 2019
Beban pajak final Final tax expense
Perusahaan 1.762.207.862 2.215.506.369 The Company
Entitas anak 94.441.387 224.867.898 Subsidiaries
Jumlah beban pajak final 1.856.649.249 2.440.374.267 Totalfinal tax expenses
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15. PERPAJAKANanjutan)

c. Beban Pajak Final dan Manfaat Pajak Penghasil:

15. TAXATIOKContinued)

(Lanjutan)
2020
Perusahaan
Beban pajak kini 721.129.860

Entitas Anak
Manfaat pajak tangguhan (

39.938.988 ) (

Neto 681.190.872

c. Final Tax Expenses and Income Taxes Benel
(Continued)
2019
The Company
856.592.750 Current tax expenses
Subsidiary
55.380.635 ) Deferred tax benefit
801.212.115 Net

d. Pajak Penghasilan Badan

Rekonsiliasi antara laba(rugi) sebelum pajak penghasilar
menurut laporan laba rugidan penghasilan komprehensi
lain konsolidasian dan taksiran penghasilan kena paja
untuk tahun berjalan adalah sebagai berikut:

2020

d. Corporate Income Taxes

The reconciliation between profi{loss) before income tax
per consolidated statement of profit or loss and othe
comprehensive income and estimated taxable income f
the year are as follows:

2019

Laba (rugi)sebelum pajak
penghasilanmenurut
laporan laba rugi dan
penghasilan komprehensif
lain konsolidasian (
Pendapatan dividen dari
entitas asosiasi
Rugisebelum pajak entitas

56.533.160.183 )

82.926.100.000

anak 35.838.017.308
(Laba) rugi entitas asosiasi
(Catatan8) 2.939.321.147 (

Profit (loss) before income tax per
consolidatedstatement of profit or
loss and other comprehensive
income
Dividend income from
associatescompanies

128.137.970.576
146.308.000.000
29.911.688.719 Loss before tax of the subsidiaries

179.234.743.584 ) (Profit) lossof the associates (NoteB)

Laba sebelum pajak
penghasilan- Perusahaan 65.170.278.272

Beda tetap:

Pendapatan yangelah
dikenakan pajak yang

bersifat final 61.892.415.272 ) (

Profit beforeincometax &

125.122.915.711 the Company

Permanent different:

121.696.544.711) Incomealready subjected to final tax

Taksiran Penghasilan Kena
Pajak Tahun Berjalan

Perusahaan 3.277.863.000

Estimated Taxablelncome for Current

3.426.371.000 Yearof 8 The Company

Perhitungan beban pajak penghasilan kini dan taksira
utang pajak penghasilan badan Pasal 29 Perusahae
adalah sebagai berikut:

2020

The computation of current income tax expenses and tt
estimated corporate income tax payablérticle 29 of the
Company areas follows:

2019

Taksiran penghasilan kena

pajak - dibulatkan 3.277.863.000

Estimated taxable income

3.426.371.000 rounded off

Beban pajak penghasilan kini 721.129.860 856.592.750 Current income taxexpenses
Dikurangi pajak penghasilan
dibayar di muka: Less prepayment of income taxes:
Pasal 23 ( 483.000.000) ( 808.742.550 ) Avrticle 23
Pasal 25 ( 72.456.027) ( 4.166.796 ) Article 25
Jumlah Taksiran UtangPajak
Penghasilan Pasal 29 Total Estimated Income Tax Payabl
Perusahaan 165.673.833 43.683.404 Article 29 of The Company
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TheseConsolidated fhancial Statements are Criginally Issuedin
Indonesian Language.

PTGREENWOOD SEJAHTERA Tbk DAN ENTITAS ANAK PT GREENWOOD SEJAHTERAANIR SUBSIDIARIES
CATATAN ATAS LAPORAN KEUAMG&MNEOLIDASIAN NOTES T@ONSOLIDATEEINANCIAL STATEMENTS
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR FOR THE YEAR ENDED
31 DESEMBER 2020 DECEMBER 31, 2020
(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain) (Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)
15. PERPAJAKA{lanjutan) 15. TAXATIOKContinued)
d. Pajak Penghasilan BadariLanjutan) d. Corporate Income TaxefContinued)
Jumlah taksiran penghasilan kena pajak di atas menja The annual tax return (SPT) which submitted by tl
dasar dalam penyusunan Surat Pemberitahuan (SF Company to the tax office are prepared based on tt
Tahunan yang disampaikan oleh Perusahaan ke Kant above estimated taxable income.
Pajak.
Rekonsiliasi antara beban pajak penghasilan yang disajiki Reconciliation between income tax expenses included
dalam laporan laba rugi dan penghasilan komprehensif la the consolidated statement ofprofit or loss and other
konsolidasian dengan jumlah yang dihitung denge comprehensive income and the amount computed k
menggunakan tarif pajak yang berlaku terhadap lab applying the applicable tax rates to profit before incom
sebelum pajak penghasilan menurut laporan laba rugi de tax per consolidated statement of profit or loss and othe
penghasilan komprehensif lain konsolidasian adala comprehensive income are as follows:

sebagai berikut:

2020 2019
Laba sebelum pajak
penghasilan menurut
laporan laba rugi dan Profit before income tax per
penghasilan consolidated statement of profit or
komprehensif lain loss and other comprehensive
konsolidasian ( 56.533.160.183 ) 128.137.970.576 income
Pendapatan dividen dari Dividend income from
entitas asosiasi 82.926.100.000 146.308.000.000 associatescompanies
Rugi sebelum pajak entitas
anak 35.838.017.308 29.911.688.719 Loss before tax of the subsidiaries
(Laba) rugientitas asosiasi
(Catatan8) 2.939.321.147 ( 179.234.743.584 ) (Profit) lossof the associates (NoteB)
Laba sebelum pajak Profit before income taxd
penghasilan- Perusahaan 65.170.278.272 125.122.915.711 the Company
Bebanpajak penghasilan
dengan tarif pajak yang Income tax expenses calculated
berlaku efektif ( 14.337.461.214) ( 29.525.687.387 ) using effective rate
Penghasilan yang telah
dikenakan pajak yang
bersifat final 15.018.652.086 30.326.899.502 Income already subjected to final tax
Beban pajak penghasilan Income tax expenses
neto 681.190.872 801.212.115 net
e. Pajak Tangguhan e. Deferred Tax
2020
Dibebankanke
Penghasilan
Komprehensif
Dikreditkanke Lain/
SaldoAwal/ Laba Rugi/ Chargedto Other Saldo Akhir/
Beginning Creditedto Comprehensive Penyesuaian/ Ending
Balance Profit orLoss Income Adjustment Balance
Entitas anak Subsidiaries
Liabilitas Postemployment
imbalan benefits
pascakerja 152.700.413 58.263.036  ( 23.198.670 ) ( 18.324.048) 169.440.731 liabilities
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15. PERPAJAKAQlanjutan)

16.

e. Pajak Tangguhar(Lanjutan)

15. TAXATIOIContinued)

f.  Deferred TaxContinued)

2019
Dibebankan ke
Penghasilan
Komprehensif
Dikreditkan ke Lair/
Laba Rugf Charged to Other
SaldoAwal/ Credited to Comprehensive Saldo Akhir/
BeginningBalance Profit or Loss Income EndingBalance
Entitas anak Subsidiaries
Liabilitas imbalan Postemployment
pascakerja 130.373.029 55.380.635 ( 33.053.251) 152.700.413 benefits liabilities

f. Perubahan Tarif Pajak

Pada tanggal 16 Mei 2020, telah diterbitkan Undanc
Undang (uUu) No. 2 Tahun
Peraturan Pemerintah Pengganti UndadAdndang No. 1
Tahun 2020 tentang Kebijakan Keuangan Negara da
Stabilitas Sistem Keuangan untuk Penanganan Pandel
Coronavirus Disease 2019 Qovid-19) dan/atau Dalam
Rangka Menghadapi Ancaman Yang Membahayak
Perekonomian Nasional dan/atau Stabilitas Sister
Keuangan menjadi Undangdndang 6 . uu i
pajak penghasilan badan dari 25% menjadi 22% untu
tahun fiskal 2020 - 2021 serta sebesar 20% yang mula
berlaku pada tahun pajak 2022.

Aset dan liabilitas pajak tangguhan per 31 Desember 202
dan 2019 telah memperhitungkan tariftarif pajak yang
berlaku untuk setiap tahun yang terkait.

f. Tax Rates Changes

On May 16, 2020, Law No. 2 Year 2020 has been issue
which regarding on dEstablishment of Governmen
Regulation (UU) in Lie of Law No. 1 of 2020 concerning
State Financial Policy and Financial System Stability 1
Handling Coronavirus Disease 2019CQovid-19) and/or In
Order to Face Threats that Harm National Economy and/
Financi al System Stabilit
changed the corporate income tax rate from 25% to 229
for fiscal year 2020- 2021 and 20% which shall effective
in fiscal year of 2022.

Deferred tax assets and liabilities as at Decemb@&d, 2020
and 2019 have been calculated by taking into account ta
rates applicable for each respective years.

BIAYA MASIH HARUS DIBAYAR 16. ACCRUEEXPENSES
2020 2019
Bunga atas utang bank dan utang Interest on bank loans and
obligasi (Catatanl2, 19 dan 20) 1.408.285.942 4.430.565.319  bonds payable (Notes2, 19 and 20)
Jasa profesional 525.457.889 481.250.000 Professional fee
Bonus 167.560.696 - Bonus
Denda 128.481.498 - Penalty
Pemeliharaan 102.681.793 - Maintenance
Asuransi 81.513.017 - Insurance
Service charges 72.653.216 - Service charges
Laindain 1.296.528.035 1.597.117.041 Others
Jumlah 3.783.162.086 6.508.932.360 Total
17. UANG JAMINAN PENYEWA JANGKA PANJANG 17. LONGTERM TENANTS86 SECURITY

Uang jaminan penyewa jangka panjang merupakan uang ya
diterima Perusahaan dan PNC, entitas anaksehubungan
dengan penyewaan unit apartemen dan perkantoran.
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18. UANGMUKA PENJUALAN DAN PENDAPATAN DITERIMA D

Uang muka penjualan

18. ADVANCES FROM CUSTOMER AND UNEARNED REVE

Advances from customers

Disajikan Kembali/As restated
(Catatan/Note 4)

2020

2019

1 Januari 2019/
31 Desember2018/
January 1, 2019
December 31, 2018

82.643.186.267
72.051.240.950

Penjualan apartemen
Penjualan kantor

90.720.300.338
72.051.240.950

Sales of apartment
Sales of office

83.574.538.880
72.051.240.950

Jumlah 154.694.427.217
Dikurangi bagian jangka
pendek ( 1.606.270.118 ) (

162.771.541.288

2.347.486.118) (

155.625.779.830 Total

353.166.701 ) Less current maturities

Bagianjangka Panjang 153.088.157.099

160.424.055.170

155.272.613.12 9 Longterm maturities

Uang muka penjualan jangka Panjang merupakan uang mu
atas penjualan apartemen dan kantor yang akan direalisa
sekitar tahun 2022,

Rincian uang muka penjualan berdasarkan persentase har
jual adalah sebagai berikut:

Advances forlongterm sales represent advances for sales
of apartments and offices which will be realized arounc
2022.

The details of sales advance based on percentage séles
price are as follows:

2020 2019 2018
Persentase dari harga Percentage of sales
jual price
< 20% 408.158.300 121.881.318 842.000.883 < 20%
20%-49,99% 3.062.264.828 491.923.731 1.558.976.440 20% - 49.99%

31.343.268.764
118.274.465.207

50%-99,99%
100%

23.457.221.765
136.353.028.356

50% -99.99%
100%

29.851.200.974
123.020.434.8 28

Jumlah 153.088.157.099

160.424.055.170

155.272.613.125 Total

Uang muka titipan pelanggan merupakan penerimaan da
calon pembeli yang masih dapat dibatalkan sewaktwaktu.

Uang muka penjualan merupakan uang muka atagenjualan
apartemen dan unit perkantoran yang belum memenuhi kriter
untuk pengakuan pendapatan.

Pendapatn diterima di muka

2020

Customer deposits represent cash received from potentie
buyers which can be cancelled anytime.

Sales advances represent advances received from sales «
apartments and office units which have not yet meet the
criteria for revenue recognition.

Unearned revenues

2019

Pendapatan sewa diterima di muka 6.119.829.264
Bagian yang direalisasi

dalam satu tahun ( 5.574.157.572 ) (

17.855.791.333 Unearned rental revenues

17.765.618.921 ) Realized within one yea

Bagian yang direalisasi lebih

dari satu tahun 545.671.692

Net of realized more than

90.172.412 one year

Pendapatan sewa diterima di muka merupakan uang mut
sewa yang diterima dari penyewa.

65

Unearned rental revenues represent advance rent receive
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19.

UTANG BANK JANGKA PANJANG

2020

19. LONGTERM BANK LOANS

2019

PTBank ICBC Indonesia
PT Bank Pan Indonesia Tbk

285.905.982.801
47.249.851.731

285.905.982.801

PTBank ICBC Indonesi:

53.308.666.391 PT Bank Pan Indonesia Th

339.214.649.192

Total

746.679.073 ) Unamortizedtransaction costs

Jumlah 333.155.834.532
Biaya transaksi yang belum

diamortisasi ( 370.999.537)
Jumlah 332.784.834.995
Dikurangi:
Jatuh tempo dalam satu tahun ( 34.266.247.713 ) (

338.467.970.119

301.008.493.625 )

Total
Less:
Current maturities

Bagian pngka panjangd neto 298.518.587.282

37.459.476.494 Longterm maturities - net

PT Bank ICBC Indonesia

Pada tanggal 8 Oktober 2015 berdasarkan Akta Perjanjic
Kredit No. 7, sebagaimana dinyatakan dalam Akta Notai
Deni Thanur S.E., S.H., M.Kn., pihak ketiga yang beberapa k
telah diubah terakhir dengan Surat Perubahan Perjanjic
Kredit No. 018/ICBGTCT/PTLGTR/IV/2018/PR3 tanggal
29 Juni 2020 telah setuju memberikan fasilitas dari banl
berupa Fasilitas Pinjaman Tetapn Installment (PTI) kepade
TMP, entitas anak, untuk pembangunan konstruksi proyt
0oCapital Squarebd d e n-gngimya
Rp 400.000.000.000.

Fasilitas tersebut akan jatuh tempo pada tanggal 20 Oktob:
2023 dengan masa tenggang @race period sampai dengan
20 Oktober 2021. Atas fasilitas tersebut Perusahaa
dikenakan bunga 10,5% per tahuriloating.

Fasilitas pinjaman ini dijamin dengan:

- Beberapa HGB tanah atas nama TMPentitas anak,
seluas 12.879 m? terletak di Jalan HR. Mohammac
Surabaya. Dari HGB yang dijaminkan tersebut telah dirc
seluas 276 m? yang diperuntukkan untuk pelebaran jalan

- Pembangunan yang akan datang dari Proyek Capi
Square.

- Piutang atas proyekCapital Square.

- Letter of Undertaking (LOU) dari Perusahaan untu
menjamin pembayaran fasilitas utang darcost overrun
proyek.

Perjanjian pinjaman mencakup beberapa persyaratan yai
mengharuskan TMPentitas anak,untuk:

- Mempertahankancollateral laveragesebesar 250%;

- Menyediakan sinking fund sejumlah bunga 1x selame
masa tenggang dan harus ditempatkan sebelur
menandatangani perjanjian ini;

- Menyediakan danasinking fund sebesar 1x bunga + 1>
pokok sesuai masa tenggang dan harus ditempatkan
bulan sebelum pembayaran pertama utang pokok; dan

- Jika besarnya danasinking fund kurang dari minimum
yang dipersyaratkan bank, maka debitur hagi
menambah dana {op up) dalam waktu 5 hari.

Pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019, TMPentitas
anak, telah mematuhi seluruh ketentuan perjanjian bank.
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PT Bank ICBC Indonesia

On October 8, 2015 based on the Credit Agreement Des
No. 7, as stated in the Notael Deed of Deni ThanurS.E.,
S.H., M.Kn., a third party which has been amended seve
times, most recently with a Letter of Amendment to the Crec
Agreement No. 018/ICBETCT/PTLGTR/IV/2018/PR3
dated June 29, 2020 agreed to provide facilities from thi
bank in the form of aFixed Loan Facility on Installment (P1
to TMP, subsidiary, for the construction of the "Capit
Square" project with a maximum amount of the height
Rp 400,000,000,000.

The facility will mature on October 20, 2023 with a grac
period until October 20, 2021. On this facility, the Compar
bears interest of 10.5% per floating year.

These credit facilities are secured by:

- Land with several HGB Certificate under the name
TMP, subsidiary,measuring 12,879 m2 located at Jalan
HR. Mohammad, Surabaya. Of the collateralized HG
there is an area of 276 n% has omitted from liability for
widening the road.

- Future development of Capital Square Project.

- Accounts receivable from Capital Square project.

- Letter of Undertaking (LOU) from the Company
guarantee repaymentofl oan facil ity
overrun.

The loan agreement includes several conditions whic
require the TMR subsidiary,to:

- Maintain a colateral laverage of 250%;

- Provide a sinking fund with anamount of 1x interest
during the grace period and must be placed befor
signing this agreement;

- Providing a sinking fund of 1x interest + 1x princip:
according to the grace period and must be placed
month before the first payment of principal debt; and

- If the amount of sinking fund is less than the minimun
required by the bank, the debtor must add funds (top uj
within 5 days.

As of December 31, 2020 and 2019, TMPsubsidiary,is in
compliance with all of the covenants from the bank.
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19.

20.

UTANG BANK JANGKA PANJANMGjutan)
PT Bank Pan Indonesia Thk

Pada bulan September 2012, SGKentitas anak,memperoleh
fasilitas kredit dari PT Bank Pan Indonesia Tbk dengan juml
maksimum sebesar Rp 120.000.000.000 yang terbagi atas:

1. Pinjaman jangka panjang dengan jumlah maksimui
sebesar Rp 105.000.000.000. Jangka waktu pinjamai
sampai dengan bulan September 2022 termasuk
24 bulan masa tenggangdrace period di mana setelah
masa tenggang harus dikembalikan dengan cicile
bulanan dengan tingkat bunga 11,75% per tahu
(floating).

2. Pinjaman Rekening Koran dengan jumlah maksimu
sebesar Rp 15.000.000.000. Jangka waktupinjaman
12 bulan sampai dengan September 2019 dan telal
diperpanjang sampai dengan September 202
(Catatan 12).

Fasilitas pinjaman ini dijamin dengan:

- Akta Pemberian Hak Tanggungan (APHT) atas tanah «
bangunan (Hotel Holiday Inn), hasil pecahan SH(
No. 6127, Proyek Emporium Pludi JI. Pluit Selatan No. 1
Jakarta Utara, dengannilai hak tanggungan sebesa
Rp 144.000.000.000 (Catatan 10).

- Fiduciare Eigendoms Overdracht(FEO) mesin dal
peralatan Hotel Holiday Inn di JI. Pluit Selatan No,
Jakarta Utara dengan nilai Rp 50.000.000.000
(Catatan 10).

Perjanjian pinjaman mencakup persyaratan tertentu untu
tidak melakukan hathal berikut tanpa persetujuan tertulis
terlebih dahulu dari pihak bank, antara lain membatasi ha
SGK entitas anak, untuk mengadakan merger, akuisisi
konsolidasi, menjual, mengahkan, menyewakan atat
melepaskan harta kekayaan SGlentitas anak, kecuali untuk
transaksHransaksi yang umum, mengubah anggaran das.
dan susunan direksi dan komisaris serta pemegang sahat
menjaminkan harta kekayaan; mengajukan permohona
kepailitan; mendapat pinjaman uang atau kredit dari pihal
lain; memberikan pinjaman kepada pihak lain, termasu
tetapi tidak terbatas pada direksi, komisaris, pemegan
saham, entitas anak dan/atau perusahaan afiliasinye
melakukan pembagian divién; serta mengadakar
penyertaaninvestasi pada perusahaan lain.

Pada tanggal 31 Desember 200 dan 2019, SGK entitas
anak, telah mematuhi seluruh ketentuan perjanjian bank.
UTANG OBLIGASI

2020

19.

LONGTERM BANK LOANSDbntinued)
PT Bank Pan Indonesia Tbk

In September 2012, SGK subsidiary, obtained a credit
facility from PT Bank Pan Indonesia Tbk with a maximu
facility of Rp 120,000,000,000, consist of:

1. Longterm loan with a maximum amount o
Rp 105,000,000,000. This loan is payable in monthh
installment until September 2022, which includes
24 months grace period, and bears 11.75% floating
interest per annum.

2. Loan Account with maximum amount @
Rp 15,000,000,000. The term of the loan is 12 months
up to September 2019 and has been extended up t
September 2020 (Note 12).

These credit facilities are secured by:

- Deed of Mortgage Agreement (APHT) of land a
buildings (Holichy Inn Hotel) over split of SHGB0.6127,
Project Emporium Pluit on JI. Pluit Selatan No. 1, Noi
Jakarta, with a mortgage value oRp 144,000,000,000
(Note 10).

- Fiduciare Eigendoms Overdracht (FEO) machinery &
equipmert Holiday Inn Hotels project onll. Pluit Selatar
No. 1, North Jakarta with a value of Rf0,000,000,000
(Note 10).

The loan agreements contain certain covenants, where
written approval should be obtained from the bank befor
executing certain matters which include among others: lim
SGK subsidiary, to enter into merger, acaisition,
consolidation, sale, transfer, rent or divesting SGI
subsidiary, property except for general transactions; change
in the articles of association, changes in the composition «
the boards of directors, commissioners, and shareholder
guarantee its assets; declare bankcruptcy; incur addition:
indebtedness from counteparties; lend money tc
counterparties, including but not limited to directors
commissioners, shareholders, subsidiaries and/or it
affiliates; declare dividends; and also investment to othe
parties.

As of December31, 2020 and 2019, SGK subsidiary,is in
compliance with all of the covenants from the bank.

20. BONDS PAYABLE

2019

Obligasi Berkelanjutan |

Greenwood Sejahtera
Tahap | Tahun 2014 -
Dikurangi biaya emisi obligasi

yang belum diamortiasi -

72.000.000.000

Sustainable Bond |
Greenwood Sejahtera
Phase | Year 2014

Less unamortized bond

67.666.799) issuance costs

Utang obligasi neto -

71.932.333.201

Bond payable- net
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20.

UTANG OBLIGA@hnjutan)

Biaya perolehan diamortisasi atas pinjaman yang diperol¢
adalah sebagaiberikut:

2020

20.

BONDS PAYABI(Eontinued)

The amortized cost of the loans are as follows:

2019

Utang obligasi -
Biaya bunga masih
harus dibayar (Catatan 1% -

71.932.333.201 Bond payable
Accrued interest expense

2.137.500.000 (Note 16)

Jumlah -

74.069.833.201 Total

Perusahaan memrbitkan Obligasi Berkelanjutart Greenwooc
Sejahtera Tahap | Tahun 2014 sebesarp 72.000.000.000.
Pada tanggal 14 Januari 2015, Perusahaan menerima dar
dari penerbitan obligasi tersebut.Jangka waktu obligas
5 tahun sampai dengan 14 Januari 2020 dengan tingkat suk
bunga tetap sebesar 14,25% per saham.

Obligasi berkelanjutan ini tidak dijamin dengan jamina
khusus, tetapi dijamin dengan seluruh harta kekayaai
Perusahaan, baik barang bergerak maupun barang tid:
bergerak, baik yang telah ada maupun yang akan ada
kemudian hari.

Obligasi tercatat di Bursa Efek Indonesia pada tangc
15 Januari 2015 dengan PT Bank CIMB Niaga Tbk bertind
sebagai Wali Amanat.

Hasil penerbitan obligasi dipergunakan untukkegiatan
konstruksi dan operasional pengembangan proyek T(
Batavia.

Berdasarkan hasil pemeringkatan dariPT Fitch Rating:
Indonesia pada tanggal 11 Oktober 2019, hasil
pemeringkatan atas Obligasi Berkelanjutan Greenwor
Sejahtera | Tahap | Tahun 2014 adalah BRidn).

Perjanjian obligasi mencakup persyaratan tertentu untt
tidak melakukan hathal berikut tanpa persetujuan tertulis
terlebih dahulu dari Wali Amanat, antara lairmembatasi
Perusahaan untuk:

- melakukan pengeluaran obligasi atau efekfek lainnya
yang lebih senior dari obligasi melalui pasar modal;

- menjaminkan dan/atau membebani dengan cara apapu
aset Perusahaan termasuk hak atas pendapata

- membayar atau melakukan distribusi pembayaran lai
selama Perusahaan lalai dalam melakukan pembayare
kewajibannya kepada pemegang obligasi berdasark:
ketentuan Perjanjian Perwaliamanatan dan Pengakua
Utang, kecuali pembayaran yang dilakukan dalam rang|
kegiatan operasional seharhari Perusahaan;

- memberikan pinjaman baru kepada pihak manapu
kecuali untuk kegiatan operasional serta transaksi usah
Perusahaan dan atitas anak;

- melakukan penggabungan, konsolidasi atau pelebure
dengan perusahaan atau pihak lain, kecualsepanjang
dilakukan pada bidang usaha yang sama dan tide
memiliki dampak negatif terhadap jalannya usah
Perusahaan dan entitas anak serta tidak mempengarul
kemampuan Perusahaan dalam melakukan pembayare
pokok dan bunga obligasi;

- mengubah bidang usaha utama sebagaimana ditentuka
dalam anggaran dasar;
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The Company issued Greenwood Sejahtera Sustainable Bc
| Phase | Year 2014 amounting tdRp 72,000,000,000. On
January 14, 2015, the Company received proceeds fron
issuance of bonds. The bonds have a term of 5 years and v
due on Januaryl4, 2020 with annual fixed interest rate of
14.25% per share.

These sustainable bondare not guaranteed with specific
guarantee, but guaranteed with all the assets of th
Company, either moveable goods or namoveable goods,
either exist or will be exist in the future.

Bonds are listed on Indonesian Stock Exchange as
January15, 2015, with PT Bank CIMB Niaga Tbk acting
Trustee.

The proceeds from the issuance at the bonds were used f
the construction and operational for development of TC
Batavia project.

Based on the rating from PT Fitch Ratings Indonesia dat
October 11, 2019, the Greenwood Sejahtera Sustainabl:
Bond | Phase | Year 2014are rated as BB (idn).

The bonds agreement included covenants that restrict th
Company from performing certain actions without pric
written consent from the Trustee, among others:

- issuing bonds or other securities which are more senit
from the current bonds through the capital market;

- pledge and/or encumber assets of the Compan)
including its rights over income;

- make payment while the Company is being negligent wi
its obligation to pay the bonds holder under the provisior
of the Trustee Agreement and Recognition of Debt, exce
for payments made for the ordinary courses of dai
operations of the Company;

- provide new loans to any party, except for supportir
operational activities and business transactions of th
Company and its subsidiaries;

- perform merger, consdbation or discontinuation with
other companies or individuals, unless the action i
performed on the same line of business, has no negati
impact on the course of business of the Company and i
subsidiaries and does not affect the ability of th

Companyt o make payments of
interest;

- amend the main business as specified in the articles ¢
association;
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20.

21.

UTANG OBLIGA@hnjutan)

- mengurangi modal dasar dan modal ditempatkan da
disetor Perusahaan;

- memperoleh penundaan kewajiban pembayaran utar
dari pengadilan niagadalam yuridiksi Perusahaan.

Pada tanggal 14 Januari 2020, utang obligasi ini telah diluna
oleh Perusahaan (Catatan 1c).

LIABILITAS IMBALAN PASCAKERJA

Pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019, Grup mencate
liabilitas imbalan pascakerja berdasarkarperhitungan yang
dilakukan oleh KKA Tubagus Syafrial & Amran Nangasa
Aktuaris Independen, masingnasing tertanggal 24 Maret
2021 dan 20 Februari 2020, di mana disusun menggunakai
met ode aRrojectedUniaCredid d an -assmsi
utama sebagai beikut:

2020

20.

21.

BONDS PAYABI(Eontinued)

- reduce capital stock and the issued and paidp capital of
the Company;

- obtain delay of debt payment obligations from th
commercial court in the jurisdiction of the Company.

On January 14, 2020, the bonds payable were paid by tt
Company (Note 1c).

POSTEMPLOYMENT BENEFITS OBLIGATIONS

As of December 31, 2@0 and 2019, Group accrued post
employment benefits liabilities based on the calculatio
prepared by KKA Tubagus Syafrial & Amran Nangasaran
Independent Actuary, dated March 24, 2021 and
February 20, 2020, respectively, which prepared usin
actuari al OProjected Uni't
main assumptions:

2019

Umur pensiun normal 55-56 tahun/years

Tingkat diskonto
Tingkat kenaikan gaji

Tingkat mortalitas TMI V-2019

Tingkatpengunduran diri 5% pada umur45 tahun
dan menurun secara
linear sampai 1%
pada umur 56 tahun/
5% up to age of45
and linearly decrease
to 1% at the age of B

Rekonsiliasi antara saldo awal dan saldo akhir dari liabilite
imbalan pascakerja adalah sebagai berikut:

5,55%%6,84%per tahun/year 7,25%d 7,57% per tahun/year
6,00%-10,00% per tahunkear 8,00% - 10,00% per tahunkear

5% pada umur4l tahun

56 tahun/years Normal pension age

Discount rate
Salary increase rate
TMI 11-2011 Mortality rate

Resignation rate

dan menurun secara

linear sampai0%

pada umur 56 tahun/

5% up to age of4l

and linearly decrease
to 0% at the age of B

Reconciliation between beginning and ending balance
post-employment benefits liabilities are as follows:

2020 2019
Saldo awal 13.305.090.0 19 10.584.356.042 Beginning balance
Biaya jasa kini 1.774.327.831 2.004.132.636 Current service costs
Biaya bunga 966.326.615 734.178.012 Interest expense
Pembayaran imbalan kerja ( 127.135.175) 875.754.776 ) Payment of employee benefit

Kerugian aktuarialyang diakui
pada penghasilan
komprehensif lain:

Dampak perubahan asumsi

Actuarial loss
recognized in other
comprehensive income
Effect onchanges in

keuangan 1.755.702.56 0 600.237.300 financial assumptions
Dampak perubahan asumsi Effect on changes in
demografi ( 29.233.100) - demogrgphic assumptions
Dampak penyesuaian Effect on experience
pengalaman ( 3.075.012.771) 257.940.805 adjustments
Saldo akhir 14.570.065.979 13.305.090.0 19 Ending balance
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21.

LIABILITAS IMBALAN PASERJALanjutan)

Rincian beban imbalan pascakerja yang diakui di dalam lat
rugi selama tahun berjalan (Catatan 2) adalah sebagal
berikut:

21.

POSTEMPLOYMENT BENEFITS OBLIGATI@N&inued)

The details of postemployment benefits expenses
recognized in profit or loss for the year (Note7) are as
follows:

2020 2019
Biaya jasa kini 1.774.327.831 2.004.132.636 Current service costs
Biaya bunga 966.326.615 734.178.012 Interest expense
Jumlah 2.740.654.446 2.738.310.648 Total

Mutasi nilai kini liabilitas imbalan pasti adalah sebage
berikut:

2020

Movements in the present value of the defined benefit
obligation were as follows:

2019

Saldo awal 13.305.090.0 19

Beban imbalankerja karyawan
tahun berjalan(Catatan 27)

Jumlahyangdiakui dalam

penghasilan komprehensif

2.740.654.446

10.584.356.042 Beginning balance
Employeebenefits expenses
2.738.310.648 for the year(Note 27)
Amount recognized in
other comprehensive income

Payment of employee benefit

lain ( 1.348.543.311) 858.178.105
Pembayaran imbalan kerja ( 127.135.175) ( 875.754.776 )
Saldo akhir 14.570.065.979 13.305.090.019

Ending balance

Pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019, analisi
sensitivitas dari perubahan tingkat diskonto dan kenaikan gz
yang diasumsikan (di mana variabel lain dianggap konsta
akan memiliki dampak sebagai berikut:

2020

As of December 31, 2020 and 2019, thesensitivity analysis
of change in the assumed discount and salary rate (whic
other variables held constant) would have the followin
effects:

2019

Tingkat diskonto
Kenaikan 1% (
Penurunan 1%

Tingkat kenaikan gaji per tahun:
Kenaikan 1%
Penurunan 1% (

13.073.830.777 ) (
16.034.191.200

15.907.934.828
13.149.749.982 ) (

Analisis sensitivitas disajikan di atas mungkin tidak mewak
perubahan yang sebenarnya dalam liabilitas imbalan pas
mengingat bahwa perubahan asumsi terjadinya tide
terisolasi satu sama lain karena beberapa asumsi tersebi
mungkin berkorelasi.
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Discount rates:
Increase byl%
Decrease by 1%
Future salary increment rate:
Increase by 1%
Decrease by 1%

12.437.170.921 )
14.305.609.935

14.326.359.204
12.402.484.186 )

The sensitivity analysis presented above may not |
representative of the actual change in the defined benefit
obligation as it is unlikely that the change irassumptions
would occur in isolation of one another as some of th
assumption may be correlated.
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22.

MODAL SAHAM 22. SHARE CAPITAL
Susunan pemegang saham Perusahaan pada tangc The det ail s of t he Comp
31 Desember2020 dan 2019 berdasarkan laporan yang d December 31, 2020 and 2019 based on the report prepare(
susun oleh PT Adimitra Jasa Korpora, Biro Administrasi Ef by PT Adimitra Jasa Brpora, Share Registrar, are as follow:
adalah sebagai berikut:
Persentase Jumlah Modal
Pemilikan/ Disetor/
Jumlah Saham/ Percentage of Total Paidup
Nama Pemegang Saham Number of Shares Ownership Capital Name of Shareholders
PT Prima Permata PT Prima Permata
Sejahtera 4.387.657.776 56,25 438.765.777.600 Sejahtera
PT Kencana Graha PT Kencana Graha
Nusamandiri 1.813.102.224 23,24 181.310.222.400 Nusamandiri
Ang Andri Pribadi
Ang Andri Pribadi (President
(Komisaris Utama 2.840.000 0,04 284.000.000 Commisione)
Masyarakat umum
(masingmasing di
bawah 5%) 1.597.160.000 20,47 159.716.000.000 Public (each below 5%)
Jumlah 7.800.760.000 100,00 780.076.000.000 Total

a. Berdasarkan Akta Risalah Rapat Umum Pemegang Sah
Tahunan (RUPST) No. 84 tanggal 26 Juni 2020 d
Notaris Buntario Tigris Darmawa NG, S.H., S.E., M.H., ¢
pemegang saham telah menyetujui penggunaan aloke
laba bersih tahun 2019 sebagai berikut:

- Sejumlah Rp 5.000.000.000 ditetapkan sebaga
dana cadangan sesuai dengan Anggaran Das
Perusahaan.

- Sisa laba bersih sebesaRp 122.682.661.433 akan
digunakan untuk keperluan modal kerja Perusahaa
dan dicatat sebagai saldo laba yang belum ditentuke
penggunaannya.

b. Berdasarkan Akta Risalah Rapat Umum Pemegang Sah
Tahunan (RUPST) No. 142 tanggal 24 Mei 2019 d:
Notaris Buntario Tigris Darmawa NG, S.H., S.E., M.H., ¢
pemegang saham telah menyetujupenggunaan alokas
laba bersih tahun 2018 sebagai berikut:

- Sejumlah Rp 5.000.000.000 ditetapkan sebaga
dana cadangan sesuai dengan Anggaran Das
Perusahaan.

- Sisa laba bersih sebesar Rp 207.249.033.675 akar
digunakan untuk keperluan modal kerja Perusahaa
dan dicatat sebagai saldo laba yang belum ditentuke
penggunaannya.

a. Based on Notarial Deed of the Resolution of the Annt
General Shareholders Meeting (RUPST) No. 84 dal
June 26, 2020 of Notaris Buntario Tigris Darmawa NC
S.H., S.E., M.H., the shareholders approved the allocati
of 2019 net income as follows

- Atotal of Rp 5,000,000,000 has been decided as ¢
reserve fund pursuant
Association.

- The remaining net income of Rp 122,682,661,433
will be used for working capital purposes of th
Company and presated as unappropriated retained
earnings.

b. Based on Notarial Deed of the Resolution of the AnnL
General Shareholders Meeting (RUPST) No. 142 dat
May 24, 2019 of Notaris Buntario Tigris Darmawa N(
S.H., S.E., M.H., the shareholdeepproved the allocation
of 2018 net income as follows

- A total of Rp 5,000,000,000 has been decided as ¢
reserve fund pur s uAtiles of
Association.

- The remaining net income of Rp 207,249,033,675
will be used for working capital purposes of the
Company and presented as unappropriated retaine
earnings.
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22.

MODAL SAHAILanjutan)

Pengelolaan Modal

Tujuan utama dari
memastikan bahwa manajemen mempertahankan peringk:
kredit yang baik dan
mendukung bisnis dan memaksimalkan nilai bagi pemegar
saham.

pengelolaan modal

Rasio utang terhadap modal berikut dihitung berdasarks
pembagian antara liabilitas neto dengan jumlah ekuitas
Liabilitas netomeliputi seluruh liabilitas dikurangi dengan ka:
dan setara kas. Jumlah modal meliputi seluruh ekuite
sebagaimana yang disajikan di
keuangan konsolidasian.

Perhitungan rasio pengungkit adalah sebagai berikut:

The primary objective of the Group capital management is
ensure that it maintainsa strong credit rating and healthy
capital ratios in order to support its business and maximiz
sharehol der6s value.

The following gearing ratio is calculated as net del
equity. Net debt is calculated a
liabilities less cash and cash equivalents. Total capit
is calculated as equity as shown in the consolidate
statement of financial position.

The computation of gearing ratio are as follows:

Jumlah liabilitas

Total liabilities

22. SHARE CAPITAContinued)
Capital Management
Grupadalah
rasio modal yang sehat untt
divided by total
dalam laporan posi
2020 2019
575.037.098.734 666.873.091.028
237.315.872.451) (  374.633.166.041 )

Dikurangi kas dan setara kas (

Less cash and cash equivalents

Liabilitas neto
Ekuitas

337.721.226.283
6.968.422.353.653

7.021.425.794.215

292.239.924.987 Net liabilities

Equity

Rasio Liabilitas Netderhadap Ekuitas

0,05

0,04 Net Debt to Equity Ratio

23. KEPENTINGAN NGENGENDALI

Rincian kepentingan nonpengendali adalah sebagai berikut:

a. Kepentingan Nonpengendali atas Aset Neto Entitas Anal

23. NONCONTROLLING INTERESTS

The details of norcontrolling interest are as follows:

a. Noncontrolling Interest in Net Assets of Subsidiaries

2020 2019
TMP ( 61.050.084 ) ( 61.029.446 ) TMP
PNC 25.425.711.737 26.769.043.116 PNC
SGK 33.591.951.315 37.383.748.479 SGK
Jumlah 58.956.612.968 64.091.762.149 Total
b. Kepentingan Nonpengendali atas Jumlah Laba (Ruc b. Noncontrolling Interest in Total Comprehensive Incom
Komprehensif Entitas Anak (Loss) ofSubsidiaries
2020 2019
T™MP ( 22.252) ( 53.989) T™P
PNC ( 1.343.329.764 ) ( 1.100.201.659 ) PNC
SGK ( 5.546.797.165 ) ( 218.646.700 ) SGK
Jumlah ( 6.890.149.181 ) ( 1.318.902.348 ) Total
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23. KEPENTINGAN NONPENGENDAdtjutan)

Mutasi kepentingan nonpengendali adalah sebagai berikut:

2020

23.

NONCONTROLLING INTERESTS8ntinued)
Movement of nonrcontrolling interest are as follows:

2019

Saldo awal 64.091.762.149
Rugi neto tahun berjalan (
Dampak penerapan PSAK No. 72
Setoran uang mukamodal dari

kepentingan nonpengendali

6.923.345.897 ) (
- (

63.649.814.497
1.140.578.518 )
2.558 )

Beginning balance

Net loss for the year

Effect of applying PSAK No. 7:

Advance for capital stock subscriptior
of non-controlling interest of

entitas anak 1.755.000.000 1.760.850.000 subsidiaries
Penghasilan komprehensif lain Othe comprehensive income for

tahun berjalan 33.196.716 178.321.272) the year
Jumlah 58.956.612.968 64.091.762.149 Total

Ringkasan informasi keuangan di bawah ini merupakan jumle
sebelum eliminasi intra grup.

The summarized financial information belowrepresents
amounts before intragroup eliminations.

2020
Laba(Rugi)
Jumlah Tahun Berjalan/
Jumlah Aset/ Liabilitas/ Profit (Loss)For PendapatanNeto/
Total Assets Total Liabilities The Year Net Revenue
TMP 1.071.518.580.476 445.273.917.480 ( 11.406.923.271) - TMP
PNC 65.795.620.458 8.461.987.285 ( 2.985.177.254) 61.200.000 PNC
SGK 148.816.960.745 72.891.180.503 ( 19.116.839.315) 13.743.505.964 SGK
Jumlah 1.286.131.161.679 526.627.085.268 ( 33.508.939.840) 13.804.705.964 Total
2019
Laba(Rugi)
Jumlah Tahun Berjalan/
Jumlah Aset/ Liabilitas/ Profit (Loss)For PendapatanNeto/
Total Assets Total Liabilities The Year Net Revenue
TMP 1.030.887.054.263 452.503.433.294 ( 19.523.288.940) - TMP
PNC 66.864.330.490 7.645.520.063  ( 1.921.304.946) 2.152.783.230 PNC
SGK 167.308.761.466 78.419.572.114 ( 1.012.853.213) 50.099.517.348 SGK
Jumlah 1.265.060.146.219 538.568.525.471 ( 22.457.447.099) 52.252.300.578 Total
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24.

25.

26.

PENJUALAN DAN PENDAPATAN USAHA
2020

24. SALES AND REVENUES
2019

19.444.602.851
12.887.543.439

Sewa(Catatan 9)
Hotel

26.340.423.523
48.436.981.243

Rent(Note 9)
Hotel

Jumlah 32.332.146.290

74.777.404.766 Total

Pada tahun 2020 dan 2019, penjualan dan pendapatan dai
pelanggan yang melebihi 10% dari jumlatpenjualan dan
pendapatan adalah sebagai berikut:

2020

In 2020 and 2019, sales and revenues from customer:
exceeding 10% of the total sales and revenues are as follow:

2019

BUT Inpex Masela Ltd 11.403.004.756
PT Eastern Capital -

18.480.759.156
3.171.000.000

BUT Inpex Masela Ltd
PT Eastern Capital

Jumlah 11.403.004.756

21.651.759.156 Total

Tidak terdapat penjualan dan pendapatan usaha yang diperolt
dari pihak berelasi.

BEBAN POKOK PENJUALAN DAN BEBAN LANGSUNG

Rincian beban pokok penjualan dan beban
berdasarkan produk utama adalah sebagai berikut:

langsur

There are no sales and revenues generated from relate
parties.

25. COST OF SALES AND DIRECT COSTS

The details of cost of sales and direct costs based on maij
products are as follows:

2020
Sewa
Lainain -
Hotel
Penyusutan (Catatan @) 10.400.934.096
Utilitas 2.394.432.709

1.774.749.324
1.232.193.048

Gaji dan tunjangan
Pemeliharaan

2019
Rental
6.602.475 Others
Hotel
10.443.152.404 Depreciation (Note D)
3.731.865.659 Utilities

Salaries and allowances
Maintenance

3.805.569.246
2.051.306.548

Lairdain 2.263.347.079 6.083.641.854 Others
Jumlah 18.065.656.256 26.122.138.186 Total
BEBAN PENJUALAN 26. SELLING EXPENSES
2020 2019

Gaji dan tunjangan 2.499.996.184 891.360.193 Salaries and allowance
Iklan dan promosi 1.001.189.315 1.297.946.068 Advertising and promotion
Komisi 884.266.827 793.401.932 Commissions
Penyusutan (Catatan 10) 133.643.046 588.879.967 Depreciation(Note 10)
Lainain 231.826.825 1.181.397.405 Others
Jumlah 4.750.922.197 4.752.985.565 Total
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27.

28.

BEBAN UMUM DAN ADMINISTRASI

27. GENERAL AND ADMINISTRATIVE EXPENSES

Gaji dan tunjangan

Sewa dan jasa layanan

Jasa manajemen (Catatan 2d)
Imbalan pascakerja (Catatan 21)
Jasa keamanan

Penyusutan (Catatan 10)
Beban pajak

Utilitas

Jasa profesional

Beban kantor

Pajak dan perijinan

Asuransi

Perbaikan dan pemeliharaan
Jamuan dan representasi
Perjalanan dinas

Lairdain

Jumlah

BEBAN BUNGA DAN KEUANGAN

Beban keuangan
Utang bank
Utang obligasi

Laindain

Jumlah

2020

2019

39.579.719.904
9.206.330.816
2.885.402.403
2.740.654.4 46
2.630.829.519
2.411.298.908
2.249.524.911
1.884.087.182
1.519.942.700
1.386.430.051

57.870.779.898
8.310.617.518
7.182.362.684
2.738.310.648
2.642.045.952
2.435.093.245
2.698.512.684
942.648.954
3.562.157.317
2.210.083.887

Salaries andallowances
Rental and service charges
Management fee (Note 2d)

Postemployment benefits (Note 21)

Securities services
Depreciation (Note 10)
Tax expense

Utilities

Professional fees

Office expenses
Taxes and licenses
Insurance

Repairs and maintenance
Entertainment and representation
Business trips

Others

Total

INTEREST EXPENSE AND FINANCIAL CHARGES

1.099.285.043 935.709.485
772.931.736 728.586.997
577.698.442 2.171.771.562
485.692.699 306.973.480
399.773.988 880.679.220

42.805.417 157.907.470
69.872.408.165 95.774.241.001
2020 2019

7.435.211.560
733.500.133
278.279.786

9.549.033.098
11.777.548.086
61.724.554

8.446.991.479

21.388.305.738

Jumlah beban bunga dan keuangan di atas merupakan bun
atas liabilitas keuangan yang tidak diklasifikasikan pada nili

wajar melalui laba rugi.

29. LABA PER SAHAM

Laba (rugi)tahun berjalan yang

2020

Total

interest expense and financial

Financial charges
Bank loans
Bonds payables
Others

Total

charges abov

represents interest on financial liabilities that are not
classified as at fair value through profit or loss.

2019

29. EARNINGS PER SHARE

dapat diatribusikan kepada

pemilik entitas induk ( 50.291.005.158 )

Income (loss)for the year attributable

128.477.339.537 to owners of the parent entity

Ratarata tertimbang jumlah
saham yang beredar selama

tahun berjalan 7.800.760.000

Outstanding weighted average

7.800.760.000 number of shares during the year

Laba per saham ( 6,45)

16,47 Earnings per share

Pada tahun 2020 dan 2019, Perusahaan tidak memiliki efel
berpotensi saham biasa yang bersifat dilutif.
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In 2020 and 2019, the Company does not have any dilutiv
ordinary shares.
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30. TRANSAKSI DAN SALDO DENGAN RPRAKK BERELASI

Dalam kegiatan usahanya, Grup melakukan beberaj
transaksi dengan pihakpihak berelasi yang dilakukan padi
tingkat harga dan persyaratan tertentu. Ringkasan transak
dengan pihakpihak berelasi adalah sebagai berikut:

a. Untuk tahurttahun yang berakhir 31 Desember 2020 dat
2019, jumlah kompensasi kepada personil manajeme
kunci yang adalah sebagai berikut:

Direksi
Gaji dan tunjangan
Imbalan pascakerja

Subjumlah

Dewan Komisaris
Gaji dan tunjangan

30. TRANSACTIONS AND BALANCES WITH RELATED PAR

The Company, in its regular business, made transactions w

related parties which are conducted in certain prices an

terms. The summary ofransaction with related parties are as
follows:

a. For the years ended December 31, 2020 and 2019, tote
compensation to the key management personnel are &
follows:

2020 2019
Board of Directors
7.636.372.252 9.620.311.298 Salaries and allowances
379.596.079 225.369.360 Postemployment benefits
8.015.968.331 9.845.680.658 Subtotal
Board of Commissioners
1.481.692.676 2.000.993.953 Salaries and allowance
9.497.661.007 11.846.674.611 Total

Jumlah

Personil manajemen kunci Perusahaan adalah individ
individu yang mempunyai kewenangan dan tanggui
jawab  untuk  merencanakan, memimpin  dai
mengendalikan aktivitas Perusahaan. Seluruh anggo
Dewan Komisaris dan Direksi merupakan persor
manajemen kunci Perusahaan.

b. Sejak tahun 2013, Perusahaan mengadakan perjanjia
pengelolaan Perkantoran TCC BatavéaTower 1 dengar
PT Langgeng Gemilang Sejahtera. Perjanjian ini tel
diperpanjang sampai dengan 16 September 202(
Sampai dengan penebitan laporan  keuangan
perpanjangan perjanjian ini masih dalam proses.

c. Pada tanggal 7 Januari 2009,ASA entitas asosiasi
mengadakan perjanjian jasa konsultasi manajeme
denganPNGC entitasanak, untuk memberi jasa konsultas
manajemen. Perjanjian ini telahdiperpanjang beberape
kali terakhir pada tanggal 9 Maret 2020 yang berlaki
sampai dengan 31 Desember 2020.

Jasa konsultasi manajemen yang timbul sehubunge
dengan perjanjian ini disajikan sebagai bagian dari akt
Obeban duamumadmi ni strasi 6.
31 Desember 2020 dan 2019 adalah masingmasing
sebesar Rp 644.057.196 dan Rp 899.001.467.

d. Perusahaan mengadakan perjanjian jasa konsulta
manajemen dengan PT Langgeng Gemilang Sejahte
pihak berelasi pada tahun 2019. Jasa konsultasi
manajemen yang timbul sehubungan dengan perjanjie
ini di sajikan sebagai b
(beban)lainl ai n6. Sal do pada t ¢
sebesar Rp 1.249.627.500.
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Key management personnel of the Company are tho:
individuals having the authority and responsibility fc
planning, directing and controlling the activities of th
Company. All members of the Boards of Commissione
and Directors are considered as key margement
personnel of the Company.

b. Since 2013, the Company entered into buildini
management agreement for TCC Batavia OffiéeTower 1
with PT Langgeng Gemilang Sejahtera. By mutt
consent, the agreement has been extended unt
September 16, 2020. Until the issuance of the financia
statements, the extension of this agreement is still il
process

c. On January 7, 2009,ASA associate entityentered into a
management consulting services agreement witfPNG
subsidiary, to provide management consting services.
This agreement has been extended several time
recently on March 9, 2020, which is extended unt
December 31, 2020.

Management consulting service incurred in relation t
this agreement is accounted for and presented as part «
ogeneralmi andt mati ve expe
December 31, 2020 and 2019 is amounted to
Rp 644,057,196 and Rp 899,001,467, respectively.

d. The Company entered into a management couoking
services agreement with PT Langgeng Gemilal
Sejahtera, a related party, in 2019. were recorded as pa
of other income. Management consulting service incurre
in relation to this agreement is accounted for an
presented as part peaskes)-mhe@tt
Balance as of December 31, 2019 is amounted t
Rp 1,249,627,500.
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30. TRANSAKSI DAN SALDO DENGAN PRIAKK BERELA

(Lanjutan)

e. Perusahaan menerima dividen dari CGN, entiti
asosiasi, akan tetapi bagian Perusahaan atas rugi C(C
sudah melebihi kepentingannya, maka Perusahae
menghentikan pengakuan bagiannya atas rugi leb
lanjut (berdasarkan PSAK No. 1% Dividen yang sudat
diterima oleh Perusahaan disajikan pada akun
"utang pihak berelasi". Saldo pada tanggal 31 Desemb
2020, 2019 dan 2018 masing-masing adalah
sebesar Rp 16.173.832.200, Rp 12.953.832.200 dan
Rp 8.008.832.200.

Rincian saldo yang timbul dari transaksi dengan pihgkhak
berelasi di atas adalah sebagai berikut:

2020

30. TRANSACTIONS AND BALANCES WITH RELATED P
(Continued)

e. The Company receivel dividends from CGN
associatesentity, but the Company's share in CGN's lo:
exceeds its interest, o] the Compan
derecognizes its share of further losses(based on
PSAK No. 15) Dividends received by the Compar
presented as "due to related pary'. Bdances as of
December 31, 2020, 2019 and 2018 amounted to
Rp 16,173,832,200, Rp 12,953,832,200 and
Rp 8,008,832,200, respectively.

Details of balances arising from transactions with relatec
parties are as follows:

Liabilitas
Utang usaha(Catatan 13)
Entitas asosiasi
PT Pluit Propertindo
Entitas yang berada di bawah
pengendalian yang sama
PT Graha Tunasmekar -

1.163.859.126

2019
Liabilities
Trade payableqNote 13)
Associate entity
200.000.000 PT Pluit Propertindo

Entity under common control

6.671.715.123 PT Graha Tunasmekar

Jumlah 1.163.859.126

6.871.715.123 Total

Persentase terhadap jumlah

liabilitas 0,20%

0,03% Percentage to total liabilities

Utang pihak berelasi
Entitas asosiasi
PT Citra Gemilang Nusantara

16.173.832.200

Due to related party
Associate entity
PT Citra Gemilang Nusantara

12.953.832.200

Persentase terhadap jumlah

liabilitas 2,82%

1,94% Percentage to total liabilities

Beban pokok penjualan dan beban
langsung(Catatan 5)
Entitas sepengendali

PT Emporium Kelola Sejahtera
PT Langgeng Gemilang Sejahtere

1.290.785.281

Cost of sales and direct cosf{Note 25)
Entity under common control

1.261.632.757
6.602.475

Jumlah

1.290.785.281

1.268.235.232

Persentase terhadap jumlah
beban pokok penjualan dan
beban langsung

7,14%

4,86%

Beban umum dan administrasi
(Catatan 27)
Entitas sepengendali
PT Langgeng Gemilang Sejahtere
Entitas asosiasi
PT ArahSejahtera Abadi

8.137.788.754

644.057.196

7.267.811.613

899.001.467

Jumlah

Persentase terhadap jumlah
beban umum dan administrasi

8.781.845.950

8.166.813.080

12,57%

8,53%

77

PT Emporium Kelola Sejahtera
PT Langgeng Gemilang Sejahtera

Total

Percentage to total cost of
sales and direct cost

General andadministrative expense
(Note 27)
Entity under common control
PT Langgeng Gemilang Sejahtera
Associate entity
PT Arah Sejahtera Abadi

Total

Percentage to total general
and administrative expense
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31.

INFORMASI SEGMEN

Grup menetapkan segmen berdasarkan unit usahanya seca
terpisah guna keperluan pengambilan keputusan mengen
alokasi sumber daya dan penilaiarkinerja. Kinerja segmer
dievaluasi berdasarkan laba atau rugi operasi dan diuki
secara konsisten dengan laba atau rugi operasi pada lapori
keuangan konsolidasian.

Penjualan dan
pendapatanusaha

Hasil Segmen

Beban penjualan

Beban umum dan
administrasi
Beban pajak final

Kenaikan (penurunan)
nilai wajar properti
investasi- neto

Bagian laba neto entitas
asosiasi

Penghasilan bunga

Beban bunga dan
keuangan

Penghasilan dan
beban lairain - neto

Laba (rugi) sebelum
pajak

LAPORAN POSISI

KEUANGAN

Aset segmen

Liabilitas segmen

Pengeluaran modal
Penyusutan

Penjualan dan
pendapatanusaha

Hasil Segmen
Beban penjualan

Beban umum dan
administrasi
Beban pajak final

Kenaikan (penurunan)
nilai wajar properti
investasi- neto

Bagian laba neto entitas
asosiasi

Penghasilan bunga

Beban bunga dan
keuangan

Penghasilan dan
beban lairain - neto

Laba (rugi) sebelum
pajak

LAPORAN POSISI
KEUANGAN

Aset segmen

Liabilitas segmen

Pengeluaran modal
Penyusutan

(

(

(

(

(

(

31. SEGMEN INFORMATION

The Group designs its segment based on results of its busine
units separately for the pupose of making decision regarding

the

resources allocation and performance assessmen

Segment performance is evaluated based on operating pro

or loss in consolidated financial statements.

2020
Tidak dapat
Perkantoran Apartemen Hotel/ dialokasikan/ Eliminasi/ Konsolidasian/
Office Apariment Hotel Unallocated Elimination Consolidated
18.527.440.326 61.200.000 13.743.505.964 32.332.146.290
18.527.440.326 61.200.000 4.489.254.744 ) 167.104.452 14.266.490.034
721.457.593 ) [ 14.202.640 ) 193.019.538 ) |( 3.822.242.426 ) 4.750.922.197 )

47.420.419.774 )

1.762.207.862

2.686.693.839

29.484.976.102
12.368.596.146

1.650.622.212

216.155.320

)

3.183.570.123
( 6.120.000

3.625.673
( 3.575.826 )

1.933.307.688

8.338.295.137 )
88.321.387 )

11.233.943
6.570.983.454 )

551.801.002

( 10.930.123.131 )

1.633.944.585
( 221.809.987 )

157.465.662

(  2496.181.838

26.545.654.955

69.872.408.165 )
1.856.649.249 )

190.512.001

2.939.321.147 )
14.017.400.347

8.446.991.479 )

2.858.729.672

47.240.797.912

(_1.209.335.228

19.116.839.315 )

( 13.182.765.297 )

24.216.577.569

56.533.160.183 )

6.960.735.452.954
48.940.638.466

1.950.011.561

65.795.620.458
8.461.987.285

82.411.254

148.816.960.745
72.891.180.503

10.580.365.798

1.071.518.580.476
445.273.917.480

6.983.658.534

( 703.407.162.246
( 530.625.000

( 167.104.452

7.543.459.452.387
575.037.098.734

8.933.670.095

2.265.476.534 184.726.916 ) 12.945.876.050
2019
Tidakdapat
Perkantoran Apartemen Hotel/ dialokasikan’ Eliminasi/ Konsolidasian/
Office Apartment Hotel Unallocated Elimination Consolidated
22.980.696.926 2.080.600.000 49.716.107.840 74.777.404.766
22.974.094.451 2.080.600.000 23.600.572.129 48.655.266.580
25.630.176 ) ( 11.056.680 ) 776.580.702 ) ( 3.939.718.007 ) 4.752.985.565 )
67.808.220.068 ) ( 3.920.097.871 ) 15.207.816.663 ) ( 10.938.106.399 ) 2.100.000.000 95.774.241.001 )
2.215.506.369 ) ( 84.660.000 ) 138.992.943 ) ( 1.214.955) - 2.440.374.267 )
14.172.298.728 ( 7.502.502.437 ) 6.669.796.291
179.234.743.584 - - - 179.234.743.584
20.766.779.113 72.183.230 59.243.374 288.023.889 21.186.229.606
12.667.312.619 ) ( 3.876.394 ) 8.706.340.090 ) ( 10.776.635 ) 21.388.305.738 )
3.618.412.651 ( 54.397.231 ) 268.785.499 ( 4.984.959.833 )  (__2.100.000.000 ) 3.252.158.914 )
158.049.659.295 (__9.423.807.383 ) 901.129.396 ) ( 19.586.751.940 ) 128.137.970.576

7.090.308.860.072
131.141.640.638

2.954.856.153
2.262.818.610

66.864.330.490
7.645.520.063

124.939.273
107.795.000

167.308.761.466
78.419.572.114

30.728.000
10.454.092.404
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1.030.887.054.263
452.503.433.294

8.735.503.100
642.419.602

( 667.070.121.048
( 2.837.075.000

7.688.298.885.243
666.873.091.028

11.846.026.526
13.467.125.616

Sales and revenues

Segment Results

Selling expenses
General and
administrative
expenses
Final tax expense
Increase (decrease) in
fair value of
investment properties
- net
Equity in net income of
associates
Interest income
Interest and financial
expense
Otherincome (expenses)
4 net
Profit income (loss)
before tax
STATEMENT OF
FINANCIAL POSITION
Segment assets
Segment liabilities

Capital expenditure
Depreciation

Sales and revenues

Segment Results

Sellingexpenses
General and
administrative
expenses
Final tax expense
Increase (decrease) in
fair value of
investment properties
- net
Equity in net income of
associates
Interest income
Interest and financial
expense
Otherincome (expenses)
-net
Profit income (loss)
before tax
STATEMENT OF
FINANCIAL POSITION
Segment assets
Segment liabilities

Capital expenditure
Depreciation
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32. PERJANJIAN PENTING, IKATAN DAN KONTINJENSI

Akta Kesepakatan Bersama |l No. 138 tangg
24 Agustus 2009 yang dibuat di hadapan Buntario Tigri
S.H., S.E., M.H., notaris di Jakarta, oleh dan ante
Ny. Betty Donna Christina Siahaan (Betty) di
Tn. Dr. Tunggul Simanjuntak (Tunggul) (yang dalam ha
bertindak masingmasing sebagai pemegang dan pemili
hak atas seluruh saham sejumlah 50.000 lembar dalan
PT Sinar Bonana Jaya (SBJ)) d&T Kawasan Indsiri
Jababeka Tbk (KIJA) dengan Perusahaan. Betty ¢
Tunggul setuju dan sepakat untuk menjual seluru
saham dan tagihan yang dimiliki oleh mereka terhads
SBJ kepada Perusahaan dan/atau pihak lain yar
ditunjuk oleh Perusahaan dengan harga penjuala
masing-masing sebesar Rp 5.000.000.000 dan
Rp 17.500.000.000. KIJA setuju dan sepakat untul
menjual tagihan miliknya terhadap SBJ kepac
Perusahaan dan/atau pihak lain yang ditunjuk olel
Perusahaan sebesarRp 50.000.000.000. Pembayaran
oleh Perusahaan kepada Btty dan Tunggul dilakukar
secara bertahap sebanyak 8 kali (dalam PPJB No. 1.
tanggal 24 Agustus 2009, pembayaran dilakukan 7 kali
di mana pada pembayaran ketiga dilakukan secar
2 tahap) sesuai dengan pemenuhan kondisi tertentu ole
pihak Betty dan Tungul. Sedangkan pembayaran kepad
KIJA dilakukan secara bertahap sebanyak 5 kali sest
dengan pemenuhan kondisi tertentu oleh pihak KIJA.

Pada tanggal 15 Desember 2014, Betty dan Tungg
(Pemohon)  mengajukan  Permohonan  Arbitras
No. 640/XII/ARBBANI/2014 melawan Perusahaar
(Termohon) dan Buntaridrligris, S.H., S.E., M.H., (selal
turut Termohon) di Badan Arbitrase Nasional Indones
(BANI), untuk melakukan pembatalan perjanjia
pengikatan jual beli saham dan tagihan PT Sinar Bonai
Jaya (SBJ) yang dinyatakan dalam Akta No. 139 tang
24 Agustus 209. Perkara ini telah diputus olefr
Mahkamah Arbitrase BANI pada tanggal 4 Februari 20:
dengan putusan menolak seluruhnya permohona
Pemohon. Dengan demikian, Perjanjian Pengikatan Ju
Beli Saham dan Tagihan PT SBJ antara Perusah:
dengan Betty dan Tungul dinyatakan sah dan masit
mengikat kedua belah pihak.

Sampai dengan tanggal penyelesaian laporan keuangi
konsolidasian, Perusahaan telah membayar sebes
Rp 2.850.000.000 kepada Betty dan Tunggul, yan
dicatat pada akun piutang laindain  sebesar
Rp 350.000.000 dan akun uang muka investasi sebesa
Rp 2.500.000.000 dan sebesar Rp 2.500.000.000
kepada KIJA yang dicatat sebagai bagian piutang ldain.
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32. SIGNIFICANT

AGREEMENTS, COMMITMENTS

CONTINGENCIES

a.

Deed of Agreement Il No. 138 dated August 24, 200
of Buntario Tigris, S.H., S.E., M.H., notary in Jakat
by and between Ms. Betty Donna Christina Siahaa
(Betty) and Mr. Dr. Tunggul Simanjuntak (Tungg
(whom acts as stockholders of 50,000 tota
shares of PT Sinar Bonana Jaya (SBJ)) a
PT Kawasan Industri Jababeka Tbk (KIJA) and 1
Company. Betty and Tunggul greed to sell
the shares and receivable owned by them in SBJ to tl
Company and or other party which is appointed by t

Company  with  selling price amounting t
Rp 5,000,000,000 and Rp 17,500,000,000,
respectively. KIJA agreed to sell its receivakt
from SBJ to the Company or other par
which is appointed by the Company wit
selling price amounting to Rp 50,000,000,000.
This will be paid by the Company to Bet

and Tunggul in 8 installments(in Sales and Purchase¢
Agreement No. 139 dated August 24, 2009,
payment is made 7 times, with the third paymen

is settled in 2 stages) based on the fulfilmen
of certain condition by Betty and Tunggu
While payment by the Company to KL

will be n 5 installments based on the fulfillment
of certain condition by KIJA.

On December 15, 2014, Betty and Tunggt
(Applicant) filed Arbitration Petition No. 640/XII/ARE
BANI/2014 against the Company (Responden

and Buntario Tigris, S.H., S.E., M.H., (as co Responde
at Indonesian National Board Arbitration (BAN
for cancellation of sale and purchase agreement fror
PT Sinar Bonana Jaya (SBJ) as stated in Dedd. 139
dated August 24, 2009. The lawsuit has been cancelle
by the Arbitration Assembly of BANI at Februady 2016
with decision to reject petition of Applicant thoroughly
Thus, sale and purchase agreement of PT SBJ that w
made between the Company red Betty and Tunggul is
declared valid and binding for the parties.

As of the issuance date of consolidated financi
statements, payment made bytie Company amounting
to Rp 2,850,000,000 to Betty and Tunggul, were
recorded i n oot her acci
amounting t o Rp 350,000
invest ment 6 amounting t o«
payment made by the Company to KIJA amounting
Rp 2,500,000,000 was recorded as part of othel
receivables.
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32. PERJANJIAN PENTING, IKATAN DAN KA@BN$(Lanjutan)

Pada 27 Oktober 2003, PN(Centitas anak,mengadakan
perjanjian jual beli dengan PT Graha Tunasmekar sela
pemilik tunggal yang sah dan memiliki hak penuh untt
unit yang sedang dibangun, dan merupakan kontrakt
dan pengembang rumah sus
Sudirmano (The P eubak )denggan
adendum pada tanggal 2 Desember 2004.

Grup mengadakan perjanjiandengan beberapa bank
dalam rangka penyediaan fasilitas kredit kepad
pembeli untuk pemilikan perkantoran dan apartemel
milik Grup sebagai berikut:

1. Perusahaan mengadakan perjanjian kerjasam
pemberian fasilitas kredit kepemilikan perkantorat
(KPK) denganBank Central Asia, Bank Victori
International dan Bank CIMB Niaga.

2. PNCmengadakan perjanjian kerjasama pemberia
fasilitas kredit kepemilikan apartemen (KPA
dengan Bank Pan Indonesia, Bank CIMB Niaga d
Bank OCBC NISP.

3.  TMP mengadakan perjanjian kerjasama pemberie
fasilitas kredit kepemilikan apartemen (KPA
dengan Bank ICBC Indonesia.

Dalam perpanjian kerjasama tersebut, Grupmenjamin
pembayaran jumlah yang terutangtas pemktelian unit
perkantoran dan unitapartemen oleh pembeli kepada
bankdbank pemberi KPK dan KPA melaipenempatan
dana pada bank yang bersangkutan(Catatan 11).
Penjaminan ini berlaku sampaidengan Akta Jubeli
(AJB) dan Akta PemberiaHak Tanggungan (APHT) ati
unit perkantoran dan unit apartemen tersebut
ditandatangani.

Pada tahun 2012, SGK entitas anak, mengadakan
perjanjian kerja sama denganintercontinental Hotel
Group (PT SC Hotels & Resorts Indonesia) un
pengawasan, pengarahan dan untuk mengelola Hot
Holiday Inn Express. Perjanjian ini berlaku selan
15 tahun. SGK entitas anak, diwajibkan untuk
membayar:

1. Biaya dasar manajemen sebesar persentas
tertentu dari pendapatanbruto hotel.

2. Biaya insentif manajemen sebesar persentas
tertentu dari laba operasi kotor yang telal
disesuaikan (AGOP).

Pada tahun 2@®0 dan 2019, beban jasa manajemen
masingimasing sebesar Rp 2.885.402.403 dan
Rp 7.182.362.684 , dicatat sebagai bagian darbeban
umum dan administrasi (Catatar27).
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32. SIGNIFICANT

AGREEMENTS, COMMITMENTS

CONTINGENCIESontinued)

b.

At October27, 2003, PNG a subsidiary,has entered into
a sales and purchase agreement with PT Gral
Tunasmekaras the only legal owner of units which ar
under construction, and also acts as contractor an
devel oper of the apartmer
Peak) which was amendedwith addendum dated
December2, 2004.

The Group entered into agreements with several bank
where in such bank will provide credit facilities tohe
buyers of offices and apartments of the Group as follow

1. The Company entered into agreements on grantir
credit facility for office ownership (KPK) with Ban
Central Asia, Bank Victoria International and Bar
CIMB Niaga.

2. PNC entered into agreements on granting crec
facility for apartment ownership (KPA) with Bank Pe
Indonesia, Bank CIMB Niaga and Bank OCBC NISF

3. TMP entered into agreements on granting cred
facility for apartment ownership (KPAyith Bank ICBC
Indonesia.

In the agreements, the Group aged to guarantee
the payment to purchase the office space
unit and apartment unit by the customers to
the bank through the placement of funds inthe bank
(Note 11). This guarantee is valid until The Sale
and Purchase Agreement (AJB) andrhe Mortgage
Right (APHT) of the office spacenit are finalized.

In 2012, SGK a subsidiary, entered into cooperation
agreement  with  Intercontinental  Hotel  Grou|
(PT SC Hotels & Resorts Indonesia) for supervisit
guidance and hotel management of Holiday Inn Expres
This agreement is valid for 15 years. SGHI subsidiary,is
obliged to pay:

1. Base management fee at certain percentage of th
hotel ds gross revenue.

2. Incentive management fee at certain percentage ¢
adjusted gross operating profit (AGOP).

In 2020 and 2019, management fee amounting
to Rp 2,885,402,403 and Rp 7,182,362,684,
respectively, were recorded as part of general ar
administrative expenses (Not&7).
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32. PERJANJIAN PENTING, IKATAN DAN KONTINUENSEnN)

33.

e. Pada 17 Oktober 2012, Perusahaarmenandatangani
perjanjian penunjukan pengelolaan Gedung TCC Bata
8 Tower 1 kepada PT Langgeng Gemilang Sejahte
pihak berelasi Perjanjian ini telahdiperbaharui pada
14 September 2018 dan berlaku sampai dengat
16 September 2020. Sampai dengan penerbitar
laporan keuangan perpanjangan perjanjian ini masi
dalam proses

f. Pada tanggal 30 Juli 2013 dengan addendum
tertanggal 11 April 2014, TMPentitas anak,melakukan
transaksi pembelian tanah dengarPT Equator Paradise
dengan penandatanganan suratpesanan dan/atau
Perjanjian Pengikatardual Beliatas unit-unit kantor oleh
PT Eastern Star Capital (ESC)segera setelah
didirikannya proyek Capital Square, proses balik nan
ke atas nama TMP dan setelah mendapatkan
Izin Mendirikan Bangunan. Atas perjanjian ir
TMP, entitas anak, mencatat utang sebesal
Rp 70.000.000.000 yang disajikan sebagai bagian dar
uang muka penjualan (Catatan 8).

g. Pada tanggal 2 Desember 2019 Perusahaan selaku
pemegang lzin Pemanfaatan Ruang menyepaka
jumlah nilai konversi sebesaRp 42.260.447.250 untuk
kewajiban pembiayaan dan pembangunan Rume
Suswn/Sederhana melalui konversi oleh Pemegang Iz
Pemanfaatan Ruang sesuai dengan Peraturan Guberr
Provinsi Daerah Khuss Ibukota Jakarta No112 Tahun
2019.

INSTRUMEMEUANGAN

Selain dari piutang usaha, utang bank jangka panjandan
utang obligasi, seluruh jumlah tercatat aset dan liabilita
keuangan yang diakui di dalam laporan posisi keuang:
konsolidasian pada tanggal 31 Desember 220 dan 2019,
telah mendekati nilai wajarnya karena merupakan instrume
keuangan yang berjangka pendek

Jumlah tercatat utang bank jangkaanjang dan utang obligas
diakui berdasarkan arus kasmasa depan yang didiskontoka
dengan tingkat bunga pasar yang mencerminkan risiko kre:
dengan mengacu pada instrumen keuangan yang seruf
Dengan demikian jumlah tercatat utang tersebut juga telal
mendekati nilai wajarnya.
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32. SIGNIFICANT

AGREEMENTS,
CONTINGENCIESontinued)

COMMITMENTS

e. On October17, 2012, the Company entered into ar
agreement for appointment of the management buildini
TCC Bataviad Tower 1 to PT Langgeng Gemilar
Sejahtera related party This agreement has beet
extended on September14, 2018 and will be valid until
September16, 2020. Until the issuance of the financia
statements, the extension of this agreement is still i
process.

f.  On July30, 2013, with addendum dated Aprilll, 2014,
TMP, a subsidiary, entered into land purchasing
transaction with PT Equator Paradisday signing the mail
order and/or the Sale and Purchase Agreemenof the
office units byPT Eastern Star Capital (ES@nmediately
after the establishment of Capital Square project, transfe
title process under the name of TMP and after obtain th
building permit. Based on this agreement, TM}
a subsidiary, recorded a debt of Rp 70,000,000,000
which is presented as part of advances from customel
(Note 18).

g. On December 2, 2019the Companyas the holder of the
Space Utilization Permit agreed the conversion valt
amounting to Rp42,260,447,250 for the financing and
development requirements of Flats/Simple House
through conversion by the Space Utilization Permit Hold
in accordance with the Governor Regulation of the Speci
Capital Province of Jakarta Nd.12 in 2019.

33. FINANCIAL INSTRUMENTS

Except for trade receivables, longerm bank loan and bonds
payable, carrying amounts of all financial assets and liabilities
recognized in the consolidad statement of financial position
as of December 31, 2@0 and 2019, approximate their fair
values due to shorterm maturities of these financial
instruments.

The carrying amount of longerm bank loans and bonds
payable are recognized based on discounted future cash flow
using current market rates for similar financial instrument
which reflects its credit risk. Therefore, the carrying amount c
those financial instruments also approximatly their fair value.
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34. TUJUAN DAN KEBIJAKAN MANAJEMEN RISIKO KEUANG/
Tujuan dan kebijakan manajemen risiko keuangan

Tujuan dan kebijakan manajemen risiko keuangan Grup
adalah untuk memastikan bahwa sumber daya keuangan
yang memadai tersedia untuk operasi dan pengembangar
bisnis, serta untuk mengelola risiko mata uang asing, risikc
kredit, risiko likuiditas dan risiko suku bunga. @ip beroperasi
dengan pedoman yang telah ditentukan oleh Direksi.

i.  Manajemen risiko mata uang asing

Risiko nilai tukar mata uang asing timbul ketika
transaksi dalam mata uang selain mata uang fungsional
dari Grup yang terutama disebabkan karena volatilitas
atau fluktuasi nilai tukar mata uang asing tersebut.
Volatilitas ini menghasilkan pendapatan dan
menimbulkan beban yang mempengaruhi pendapatan
dan beban Grup.

Kebijakan Grup adalah melakukan pengelolaan dengar
cara penyeimbangan arus kas dari aktivitagperasi dan
pendanaan dalam mata uang yang sama.

Sebagian besar transaksi Grup dilakukan dalamata
uang Rupiah, demikian juga dengan pembukuannya.

Pada tanggal 31 Desember 2020 dan 2019, Grup
mempunyai aset dan liabilitas moneter dalam mata
uang asingsebagai berikut:

34. FINANCIAL RISK MANAGEMENT OBJECTIVES AND POLI(

Financial risk management objectives and policies

The Groupds overall financi
seek to ensure that adequate financial resources are availabl
for operation and development of their business, while
managing their exposure to foreign exchange risk, credit rist
liquidity risk and interest rate risk. The Group operates withi
defined guidelines that are approved by the Board of Directors

Foreign currency risknanagement

Foreign currency risk arises when foreign currenc
transactions (other than the functional currency of the
Group) are exposed to the effect of volatility o
fluctuations in foreign currency. This volatility raises
generating income and expense that can impact revenut
and expense affecting the Group.

The Groupds policy is per
of balancing cash flow from operating activities anc
financing activities in the same currency.

Most of the Groupds trans
bookkeeping purposes.

On December 31, 2020 and 2019, the Group had
monetary assets and liabilities in foreign currencies as
follows:

2020 2019
Mata Uang Ekuivalen Mata Uang Ekuivalen
Asing/Foreign Rupiah/Equivalent Asing/Foreign Rupiah/Equivalent
Currency in Rupiah Currency in Rupiah
Aset Assets
Cash and cash
Kas dan setara kas UsD 1.505.770 21.238.902.462 1.561.585 21.707.592.909 equivalents
Liabilitas Liabilities
Utang usahakepada Trade payables to third
pihak ketiga usb 900 12.694.500 2.088 29.025.288 parties
EURO 6.300 109.179.819 6.300 98.208.149
Uang jaminan
penyewa usD 726.178 10.242.747.952 726.178 10.094.600.378  Tenants' security deposits
Jumlah Liabilitas 10.364.622.2 71 10.221.833.815 Total Liabilities
Jumlah Aset Neto 10.874.280.191 11.485.759.094 Total Net Asset

ii.  Manajemen risiko kredit
Risiko kredit mengacu padarisiko rekanan gagal

dalam memenuhi kewajiban kontraktualnya yang
mengakibatkan kerugian bagi Grup.
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Credit risk management

Credit risk refers to the risk that a counterparty will
default on its contractual obligation resulting in a loss tc
the Group.






